Zmluva o najme
nebytovych priestorov a hnut&®ného majetkué. ............ /2015/NZ

uzavreta v zmysle zakoal16/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych mmiestv zneni
neskorSich predpisov a ustanoveni § 663 a nagla@tkeho zakonnika v zneni neskorSich

predpisov
Zmluvné strany:
Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj
sidlo: Namestie Maratonu migr 042 66 KoSice
zastupeny: JUDr. Zdenko Trédu
ICO: 35541 016
DIC: 2021624924
IBAN : SK52818700000007000186505

bankové spojenie: Statna pokladnica
(dalej len ,prenajimaté”)

a

Najomca:

sidlo:

zastlpeny:

ICO:

DIC:

IBAN:

bankové spojenie:

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu....................., oddiel............. Vidk............

(dalej len ,najomca®)

Cl 1.
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nebytovyadtiegtorov o vymere 77,48 m
nachadzajucich sa v suteréne budovy so supistiy@8 na pozemku registra C KN
parcelnéc. 4, na Namesti Maraténu mieru 1 v KoSiciach, kjer&vidovana Okresnym
uradom KoSice, katastralnym odborom, v liste viesta ¢. 13812, katastralne Uzemie
Letna, obec KoSice — Staré mesto, okres KosSice |.

2. Prenajimatktouto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania:

a) nebytové priestory o vymere 77,48 (alej len ,NP“), ztoho bufet o vymere
44,21 nf a servisné priestory (zazemie bufetu, sklad, soeigariadenie) o vymere
33,27 nf, nachadzajlice sa v suteréne budovy so supisny@ na pozemku registra
C KN parcelné&. 4, na Namesti Maratonu mieru 1 v KoSiciach evamj Okresnym
uradom KoSice, katastralnym odborom, v liste vie$ta¢. 13812, katastralne uzemie



Letna, obec KoSice — Staré mesto, okres KoSiceoky&h pbédorysné vymedzenie
je v prilohec. 1 tejto zmluvy,

b) hnuté’ného majetku, nachadzajuceho sa v NP Specifikowangbrilohe¢. 2 tejto
zmluvy

(dalej len ,predmet najmu“) a ngjomca sa zavazujamet namu riadne uzivaa platt’

prenajimatBovi najomné spolu s platbami za sluzby spojenéiwanim NP {alej len
,Sluzby"), a to spésobom a za podmienok dohodnutytdjto zmluve.

3. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom prrdrmajmu.

Cl 1.
Uéel najmu

Predmet namu je ngjomca opravneny vyuZima prevadzkovanie bufetu, predovSetkym
pre zamestnancov KoSickeého samospravneho kraja.

CL. 111
Najomné, sluzby a spdsob platenia

. Ndjomca sa zavazuje zaptatiza predmet nimu &é niomné vo vySke
.............................. €, ztoho najomnérebytové priestory vo vyske ..........ccccceeen €

a najomné za hnutey majetok vo vySKe ...........coevvvvviiiiicmeeee. €.

. Najomca sa zavazuje uhradzaeddavky za sluzby pta bodu 3 tohtélanku. Za sluzby
sa povaZzuju najma: dodavka médii (vody, tepla, Yd&zinsekcia a deratizacia.

. Rozpis platieb ndjomného a jednotlivych sluZigl§ka preddavkov za sluzby su uvedené
v prilohe¢. 3 tejto zmluvy. Spotreba elektriny je merana asgion mer&om, preto bude
vyUctovana potla skut@éne nameranych hodnét. Spotreba vody a tepla bdtm/ana
pomerne pokh obostavaného priestoru NP.

. Odvoz a likvidaciu komunélneho odpadu je najomceairpoy zabezpét prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na timnos’ opravnenej¢o preukaze prenajimatavi
platnou zmluvou, ktord mu dotubezodkladne po nadobudnutinnosti tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a preddavkyslmzby su splatné najneskor
do 15. aia prislusného mesiaca a platia sa suhrnne bezlstbhgvo prevodom na cét
prenajimatka na zaklade dohody o platbach (priléhd). Ak ndjomca neuhradi v lehote
splatnosti najomné a preddavky za sluzby ma prewadgf pravo uplatni voci ndjomcovi
urok z omeskania vo vyskedanej v stlade s Nariadenim vlady87/1995 Z. z. Uroky
z omeSkania su splatné do troch dni od@ dloréenia vyzvy na ich zaplatenie,
a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

. Vyucétovanie preddavkov za sluzby, ktoré najomca uhadihajimatiovi ako preddavky,
vykona prenajimateraz r@&ne na zaklade vyiiovania dordeného prenajimaitevi od
jednotlivych dodavafimv médii a je povinny dotit' ho najomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa najomca alebo prenajifhata/azuje uhradido 30 dni od dokienia
pisomného vy&tovania, pokid sa zmluvné strany nedohodnd inak. Sluzby uhrddzané
pausalne su vedené ¥tavnej evidencii prenajimata.



7. Prenajimatk je opravneny zvysingjomné za NP raz ¢ne o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym Uradom SR za predchadzajuci kalendéskymaximalne viak do vysky 10%
dohodnutého najomného za predchadzajlice obdobjemNé za 1 rhvyjadrené v euro
stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dnididodorgenia pisomného oznamenia
0 zvySeni ngjomného pisomne neuplatnii ywenajimatéovi pravo odstupi od zmluvy
pod’a¢l. V bod 3.

8. Prenajimatk je paias trvania najmu opravneny zwyJpreddavky za sluzby, ak dojde
k zvySeniu cien za sluzby ich dodavate Prenajimaté je povinny pisomne oznéathi
zvySenie preddavkov za sluzby spolu s aktualizovgdohou¢. 3 a rozpisom zvySenych
poloziek sluzieb.

ClLIv.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu n#tir so z&iatkom najmu od 01.05.2015.

Cl. V.
Skon¢enie najmu

1. Najom zanika pisomnou dohodou, vypdea alebo odstupenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany su opravnené pisomne vypoverialuvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je trojmeses a zdina plyn® prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vygbderuwena druhej zmluvnej strane.

3. Najomca je opravneny odstiipod zmluvy podla ¢l. Ill. bod 7 zmluvy. Zmluva
sa zruSuje kuitl odstlpenia. EInky odstUpenia nastavajiaim pisomného dodenia
oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnenstr

4. V sulade s ustanovenim § 14 zakéna16/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov najom
zanika:
a) zanikom predmetu namu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.

Cl. VI.
DalSie ustanovenia

1. N§jomca je opravneny a povinny uzivaredmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivogsou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejtauzenh potia vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

2. Najomca zodpoveda za begpé prevadzku predmetu najmu Pabliska protipozZiarnej
ochrany, bezpmosti a ochrany zdravia pri préci, ako ajinychsj$nych pravnych
predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmyomNéa je povinny zabezpe vSetky
povinnosti vyplyvajuce zo zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov, zakotal24/2006 Z. z. o bezpeosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorSich predpisov a vykfnaa ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca
zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislostizezanim predmetu najmu picad
prisluSnych ustanoveni @hknskeho zakonnika.



Néjomca si zabezpeodvoz odpadu na vlastné naklady. Umiestneniengtobr nadob
atermin ich odvozu je povinny dohodnis prenajimat®m. Odvoz a likvidaciu
nebezpé&ného odpadu je najomca povinny zabérp@rostrednictvom pravnickej alebo
fyzickej osoby na tat@innog” opravnenej, ptiom prenajimatévi bezodkladne predlozi
platnG zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpého odpadu. Najomca zodpoveda
za Skody, ktoré vznikni prenajimboei alebo tretim osobam porusenim tohto
ustanovenia.

Najomca je povinny spristuphpredmet ndjmu zamestnancom prenajitizatea @elom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykmawidelnych a inych prehliadok
alebo za telom vykonania nevyhnutnych oprav. Najomca je poyinumoznf vstup
k vodomernej Sachte nachadzajlucej sa v priestomdbtu. V pripade poplachového
hlasenia naruSenia NP na Krajskom ridditee policajného zboru v KoSiciach
ma prenajimate pravo vstupu do NP aj bez suhlasu najomcu poudiiatov od NP
uloZenych v zap®tenej obalke na vratnici v budove uvedendj VYbode 1tejto zmluvy.

Najomca je povinny bez zbyiweho odkladu oznémi prenajimatéovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskeddebo zrienie predmetu namu.

Zmluvné strany su povinné ozndmsi v lehote troch dni akékeek zmeny
identifikaénych udajov (najmd& zmenu sidla, korfate bankového spojenia), ktoré
su uvedené v zmluve. Zmluvné strany si pisomné mad#oruju na adresu sidla miesta
podnikania adresata uvedenu v zahlavi zmluvy, pokia je odosielal®vi znama ina
adresa sidla. Pisomnosa povaZuje za datenu dciom vratenia nedotienej zasielky
prenajimatbovi, ato aj v pripade, ak sa adresat o zasielkdoznedel. Pri osobnom
dorwovani zasielky sa zasielka povazuje za dend aj v pripade, ak ju opravnenda osoba,
konajluca za adresata, odmietla prija

Néjomca je povinny zabezpe na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uatvani
predmetu najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu néjeta zabezg&® Ukony spojené
s udrziavanim predmetu ngjmu vratane oprav, ktorpctreba vznikla v désledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, sposober@gmcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre najomcu vykonavaju akékek prace &innosti, resp. zamestnancami najomcu.

Pod pojmom néaklady spojené s obvyklym udrziavari\P, ktoré je povinny zabezpe
najomca na svoje naklady, sarozumeju naklady nenéeopravy a beznu udrzbu,
suvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to préeleym méovanie stien, natieranie
okien a dveri, Udrzba podlah, oprava sanitarnehliad®nia, oprava a vymena elektrického
zariadenia - vypinge, poistky, istte, Ziarovky, oprava ohrievav vody, oprava a vymena
kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Zeqatstranenie pochybnosti tykajucich
sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ichedzenie zoznam uvedeny v prilohe
¢. 1 Nariadenia vlady SR. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiacti, ide o naklady spojené
s obvyklym udrziavanim hradené ndjomcom, alebo\gpritorych naklady zabezpge

a uhradza prenajimdtesa pod nakladom spojenym s obvyklym udrziavaminumie taka
beZzna udrzba a prace, ktoré zabémpespdsobilos NP na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie.

. Ngjomca nesmie vykonava stavebné dpravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu vlastnda.pBjmom stavebné Upravy sa
rozumeju také uUpravy, ktoré nie su beznou udrzbaiubaznymi opravami v zmysle
¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebnéaupy ktoré presahuju ramec beznych
oprav a udrzby, maju charakter investicii a mézedgravové zhodnotenie majetku.
Technicky ide otaké stavebné Upravy ainé podStanmeny, ktoré zasahuju
do konstruknych prvkov stien, prigok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich

4



vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alel® o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakaleajch naklady na realizaciu
neprimerane prekéaju naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik dfeli ndjomcovi
pisomny suhlas na vykonanie stavebnych Upravgaoochto bodu, je ndjomca povinny
vykona’ ich na vlastné naklady.

10. Najomca zodpoveda prenajimiatei za Skodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavimen
jeho zamestnancov, resp. tretich oséb. Najompayany vzniknutd Skodu odstranbez
zbytatneho odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndgowaiknutd Skodu neodstrani,
urobi tak prenajimafea ndjomca je povinny uhradmu néklady spojené s odstranenim
vzniknutej Skody.

11. Prenajimaté nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom naomdom NP
a nezodpoveda za jeho zabegyee proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteni

12. Zabudovanie zabezfmvacich zariadeni je najomca povinny prerokova
s prenajimatom a vyzZiadé sijeho pisomny suhlas. Tato povintioplati aj pre
umiestnenie firemnych tabBu propagéacie a signalizicie. Néklady spojené sli@dbu
predmetov poth tohto bodu znaSa najomca a po skoi najmu je povinny nainstalované
predmety odstratiia uvies plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodnéhuis

13. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenafanaeje najomca opravneny do NP
vnasd a osadzoua akékdvek elektrospotrebe nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimattom, a to z dévodu ochrany pred fagenim elektrickej siete.

14. V pripade sko¥enia ndjmu je nijomca povinny kuiud skorgenia najmu NP vyprafa
a uvies ho do pdvodného stavu, ato s prihliadnutim naykldv mieru opotrebenia.
Povinnos vratit predmet ndjmu sa povaZuje za splnend, ak najoii@esise vrati Rice
od predmetu nijmu a prenajimatprevezme predmet namu pisomnym protokolom
s uvedenim pripadnych zavad. Ak najomca neodovzdd@imet najmu pdé tohto
ustanovenia, povaZzuje sa predmet najmu za neodoyzda

15. N4gjomca je povinny udrZiava predmet najmu v stave spoésobilom na dohovorené
uzivanie, zabezgg& na svoje naklady hygienické udrziavanie, dezinieka opravy,
vratane nakladov na odborné prehliadky, kontrolyevdzie, sulvisiace s uzivanim
predmetu najmu, teda zabezpeukony spojené s obvyklym udrZziavanim predmetu
n4jmu, beznou prevadzkou a udrzbou.

16. Najomca je povinny dita aby nevznikla Skoda na prenajatych veciach amwako
opatrenia potrebné na zamedzenie vzniku 3kéd naajtgch veciach. Najomca
zodpoveda za spbsobené Skody na prenajatych veedohaj osobami, ktorym umoznil
k prenajatej veci pristup.

17. Pokid predmet najmu strati svoju fuimog v dosledku poruchy, ktora bude
neopravit€na, resp. naklady na opravu by boli nerentabilnéba sa opotrebuje
obvyklym uZzivanim, takZe sa dostane do stavu mipdsabilosti by uzivany, v dodatku
ku zmluve bude waty z predmetu najmu. Prenajimiateema povinnas zakupt’ novy
predmet najmu.

18. Ak sa najomca dostane do omeSkania s vypratangdnmgetu najmu, vratane jeho
uvedenia do pévodného stavu po slemi najmu, zavazuje sa zapfafirenajimatiovi
zmluvna pokutu 16,60 € zakazdy ndeomeSkania so splnenim tejto povinnosti,
ato pé@&nuc prvym dom od skotenia najmu do doby protokolarneho odovzdania
a prevzatia predmetu ndjmu, za podmienok stan@benypode 14. tohtdlanku.



Cl. VILI.
Osobitné ustanovenia

1. Najomca je opravneny uzitzgredmet najmu v pracovnychatch vcéase od 06,30 hod.
do 16,30 hod., mimo dohodnutu dobu len s predchadna suhlasom prenajimdie

2. Najomca je povinny odsuhla@sprevadzkovu dobu bufetu s prenajinfate.

Cl. VI,
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadoblda platnogiiom jej podpisania zmluvnymi stranami @ninos’ ditom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovomesjaenajimata.

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, argth Styri si ufené pre prenajimdie
a jeden pre najomcu.

3. Akékdvek zmeny a doplnenia zmluvy musiatbyo forme @islovanych pisomnych
dodatkov.

4. Neoddeliténymi prilohami tejto zmluvy su :
a) Poddorysné vymedzenie NP ako priloha,
b) Zoznam hnutmého majetku ako priloha 2,
C) Rozpis platieb ndjomného a preddavkov za glakio prilohas. 3,
d) Dohoda o platbach ako prilotiad.

5. Pravne veahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadianasteniami Otianskeho
zékonnika a zakona 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluverqiziuji, Ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jg¢einotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto su prejavom ich skdamej, vaznej a slobodnej véle a zavazuju sa ich
dobrovd’ne pint.

V KoSiciach diia .........cvveveeiiieenne, NV WA .

Za prenajimatela: Za najomcu:

JUDr. Zdenko Trebia
predseda



