KRAJSKY PAMIATKOVY URAD KOSICE
Hlavna 25, 040 01 Kogice

Vs list zo diia 3.2.2017

Nasa znacka: KPUKE-2017/5646-3/15262/SM
vybavuje: Ing. arch. Smelkovs, tel. &.: 058/2451121
podatelna.ke@pamiatky.gov.sk

Kosice, dita: 3.3.2017

Vee:  Vysny Medzev, budova byvalej Skoly, dprava nehnutel’nosti v pamiatkovej zéne
- odpoved’, odborna pomoc vlastnikovi.

Krajsky pamiatkovy trad Kosice (d’alej aj ,,dotknuty organ® alebo LKPU“), uplatiiujici
zaujmy, chréanené osobitnymi predpismi, ktory je podla § 11 odseku 2 pismeno d) zékona &.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,pamiatkovy
zakon®) vecne prislusnym dotknutym orgénom apodla § 9 odseku 5 pamiatkového zikona je
miestne prislusnym dotknutym organom na tseku ochrany pamiatkového fondu, na zéklade ¥iadosti
vlastnika: Kosicky samospravny kraj, Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice, o odbornu
pomoc vlastnikovi nehnutelnosti, patriacich k budove byvalej $koly sup. ¢.197, a suvisiacich
hospodarskych budov kotolne stp. &. 1390, skladu & 139] a pozemkov parc. €. 434/1,2,3,4 a
433/1,2 vo Vy$nom Medzeve vo veci poskytnutia predbezného metodického usmernenia pre
rekonStrukciu, opravu budov, ich prestavbu, pripadnu zéstavbu a pod. v zaujme informovanosti
zaujemcov o ich odkupenie uvidza nasledujice:

Uvedené nehnutelnosti nie st chranené ako narodné kultirne pamiatky, nachadzaju sa viak
v Pamiatkovej zéne Vysny Medzev. Krajsky pamiatkovy rad Kosice vydal diia 1.9.2009 »Zasady
ochrany pamiatkového tizemia - Pamiatkova zéna Vyiny Medzev*, ktoré boli vypracované podra §
29 odseku 2 pamiatkového zékona (d’alej len »Zasady ochrany®). Material je zverejneny na stranke
PU SR https://www.pamiatkv.sk/sk/page/zasadv-ochrany-pz—vysnv-medzev

Zasady ochrany pamiatkového uizemia st podl'a § 29 pamiatkového zakona dokumentom na
vykonévanie zakladnej ochrany pamiatkového lizemia, definuji pamiatkové hodnoty pamiatkového
lizemia a stanovuji poZiadavky na optimalny spdsob ich ochrany, obnovy a prezenticie.
PoZiadavky, uvedené v Zasadach ochrany, su teda vieobecne platné pre akukolvek stavebnu
¢innost’ v danej pamiatkovej zéne, tykaju sa teda i uvedenych budov a parciel. Z toho vyplyvaju
povinnosti podl'a § 32 pamiatkového zakona, a to:

Podla odseku 5: Pred zacatim novej stavby alebo tpravy pozemku alebo stavby, ktord nie Jje
kultirnou pamiatkou (dalej len ,, iiprava nehnutelnosti “), ale sa nachddza v pamiatkovom vizemi, je
viastnik takej nehnutelnosti povinny vyziadat si rozhodnutie krajského pamiatkového vradu, a to
predloZenim Ziadosti o vydanie rozhodnutia o zédmere upravy nehnutelnosti v pamiatkovom tizemi.

Podla odseku 7: V rozhodnuti podla odseku 5 krajsky pamiatkovy trad uvedie, ¢i
navrhovany zdmer je z hladiska zdujmov chrdnenych tymto zdkonom pripustny, a uréi podmienky
vykonania dprav nehnutelnosti v pamiatkovom iizemi, najmd zdsady objemového ¢lenenia,
vySkového usporiadania a architektonického riesenia exteriéru nehnutelnosti. Krajsky pamiatkovy
urad zdroveri urci, ¢i tieto tpravy mozno vkonat' iba na zdklade vyskumov a inej pripravnej
dokumentdcie a projektovej dokumentdcie a ulozi viastnikovi povinnost’ ozndmit' mu vopred
zaciatok upravy nehnutelnosti a predpokladany koniec upravy nehnutelnosti.

KedZe zatial' nie st zndme presné zamery buducich stavitelov, je mozné predbezné
poZiadavky uviest' len rdmcovo a informativne, a to na zaklade dvoch konkrétnych zamerov, s
ktorymi sa na KPU priamo obrtili zaujemcovia o kupu. Pri konzulticidch s nimi v teréne i
telefonicky im KPU oznamil, Ze nositeom pamiatkovych hodnét je spdsob zastavby na parcele a
tieZ samotna budova 3koly zo za&iatku 20. storodia. Tu KPU uvadza, Ze budova ma s vynimkou




severnej fasady zachované tvaroslovie z doby svojho vzniku. Z uvedeného dévodu nie je pripustné
jej zateplenie kontaktnym systémom. Tvaroslovie fasdd budovy v pamiatkovej zéne ma ostat
zachované a dosledne remeselne opravené, vymenit/nahradit’ mozno len poSkodené &asti omietok.
Zateplit moZno len severni fasiddu, a to materidlom maximalne do hrubky vystupujticeho
podstreSného pasu. Ostatné fasddy moZno zateplit’ len tepelnoizolaénym néterom, v soklovej &asti a
v péasoch fasad bez tvaroslovia i tepelnoizola¢nou omietkou, a to v rovnakej hrubke, ako je stidasna
omietka. Nova krytina na streche po obnove by mala byt’ I'ahké - najlepsie je opétovne pouZit
vldknocementové Sablony (je viacero vyrobcov). Jestvujice vikiere musia ostat’ zachované.
Podkrovie mozno vyuZit' a presvetlit’ prednostne strenymi oknami. Nové vikiere na presvetlenie
mozZno pouZit’ iba ako doplnok ku streSnym okndm, a to z dvorovej strany - ich pocet a tvar bude
regulovany. Vyplne okien a dveri je Ziaduce zachovat’ a repasovat’, v pripade nutnosti je moZn4 i
vymena za identické kopie z dreva.

Novodobt pristavbu za dvorovym kridlom moZno zachovat’ a doplnit’ zastreSenim Sikmou
sedlovou strechou, pripadne aj nahradit’ novou stavbou. Kotolriu a d’alie pristresky moZno odbuirat’
bez nahrady alebo nahradit’ novou zéastavbou podl'a tradiénych principov zastavby v pamiatkovej
zone, t. j. dvorové kridlo na severnom okraji parcely, ktoré svojou vySkou nesmie prevySovat’
hlavny objekt. Jednotlivé hmoty dvorového kridla budi v zastavbe klesat’ smerom ku zahrade.
Zastavbu parcely mozno doplinit’ 1 prie€nym dvorovym kridlom na vychodnej hranici parcely 434/2,
a to len prizemnym, so zastreSenim sedlovou strechou (podla vzoru murovanych stoddl,
uzatvarajucich tradi¢ne zastavanu Cast’ parciel). Parcela 433/1 je zahradou, tu je trvala zéstavba
vylucend. Pripustné st len do¢asné stavby v rozsahu a v charaktere zahradnych stavieb — napriklad
pristresky, altanky, zdhradny domcek.

Na zaver este raz KPU uvadza, Ze toto usmernenie je len orientatné, pre lepsiu informaciu
zdujemcov o kupu a nenahradza rozhodnutie ¢i zavédzné stanovisko Krajského pamiatkového uradu
Kosice, vydavané podla § 32 pamiatkového zdkona na zdklade podania vlastnika nehnutelnosti
v pamiatkovom tizemi alebo ochrannom pésme.

Ing. Kristina MarkuSova
riaditel’ka

Krajsky pamiatkovy trad KoSice

Zasiela sa:
1. ‘KoSicky samospravny kraj, Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

Na vedomie:
1. a/a KPU Kosice




