Stredna odborna $kola automobilova, Moldavska cesta 2, 041 99 KoSice

Sut’azné podklady obchodnej verejnej stiit’aZe na najom casti majetku na
ulici Moldavska cesta2 v KoSiciach

Kosice 27.05.2025 RNDr. Jana Vargova
riaditel’ka



Stredna odborna $kola automobilova, Moldavska cesta 2, 041 99 KoSice

v sulade s § 281 a nasl. zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a§ 9a ods. 9 zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov, § 7 ods. 2 pism. a) aods. 9 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom KoSického
samospravneho kraja v zneni dodatkov

vyhlasuje obchodnu verejnu stit’az
na najom casti majetku na ulici Moldavska cesta 2 v KoSiciach
(d’alej len ,,sut’az*)

A. Zakladné udaje:

1.

Vyhlasovatel’ sut’aze

Stredna odborna §kola automobilova, Moldavska cesta 2, 041 99 KoSice
zastipend: ~ RNDr. Jana Vargova, riaditel’ka

sidlo: Moldavska cesta 2, 041 99 KoSice

ICO: 17 078 407

kontaktna osoba: Ing. Jarmila Tomésova

tel.¢.: 0911165563, 055/6765700

Predmet sut’aze

Predmetom sut’aze je ndjom majetku vo vlastnictve KosSického samospravneho kraja, ktory
je v zmysle zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov zvereny Sprave majetku KoSického samospravneho kraja do spravy, prispevkove;j
organizacii zriadenej KoSickym samospravnym krajom opravnenej zastupovat KoSicky
samospravny kraj ako vlastnika pri jeho najme (d’alej len ,,spravca®), a to:

najom c¢asti nehnutelPnosti

stavba stpisné Cislo 1631, nachadzajuca sa na pozemku registra C KN p.c. 527
v katastrdlnom uzemi Juzné Mesto, obec Kosice — Juh, okres Kosice IV, vedenej
Okresnym tradom Kosice, katastralny odbor v liste vlastnictva ¢islo 2468, a to:

- nebytové priestory na 1. poschodi o celkovej vymere 1 m?
(dalej len ,, predmet najmu*).

Podorys predmetu ndjmu je vymedzeny v prilohe ¢.1 formuldra ndjomnej zmluvy,
ktory je sucast'ou tychto sut’aznych podkladov.

Predmet najmu sa prenajima len ako celok, so za¢iatkom n4jmu najskor od 01.09.2025.

. Podmienky siutaze

3.1. Zakladné podmienky sutaze —podmienky najmu



minimalne najomné :

- 120,- €/m?*/rok za predmet najmu .

Vo vyske najjomného nie su zahrnuté thrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu, tzn. vodné a stocné, elektrina, teplo, odpad a pod., ktoré budu platené vo vyske

uvedenej v prilohe €. 2 a €. 3 k formularu ndjjomnej zmluvy. Ndjomné a thrady za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu sa budu hradit’ polrocne.

b) doba najmu : neurcitd s vypovednou lehotou 3 mesiace,

c)

d)
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h)

ucel najmu: prevadzkovanie vlastného predajného automatu na jedlo a bezkofeinové

napoje pre ziakov a zamestnancov skoly.

Pocas trvania najmu sa moze najomné jednostranne zvysit’ raz ro¢ne o mieru inflacie
zverejnenu Statistickym uradom SR za predchddzajici kalendarny rok, maximalne
vSak 0 10% dohodnutého rocného najomného za predchadzajice obdobie.

Pocas trvania ngjmu sa moze ndjomné zvysit, ak ddjde k zvySeniu obvyklého
najomného za aké sa v tom Case a na tom mieste prenechava do najmu porovnatelny
predmet ndjmu. Zvysené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak
najomca v lehote 10 dni odo dna doruCenia pisomného ozndmenia o zvySeni
najomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstupit’ od zmluvy.

Navrhovatel’ najvhodnejSieho navrhu je povinny, v lehote do 15 dni odo dna podpisu
najomnej zmluvy vyhlasovatelom sutaze na zaklade vyzvy vyhlasovatela sutaze,
podpisat’ notarsku zapisnicu podl'a ust. § 45 ods. 2 pism. c¢) zdkona ¢. 233/1995 Z. z.
o sudnych exekutoroch a exekuc¢nej Ccinnosti (Exeku¢ny poriadok) a o zmene
a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Exekucny
poriadok®) vypracovant notarom, ktorého zvoli vyhlasovatel sutaze a ktorej obsahom
bude pravny zavdzok povinnej osoby — navrhovatela najvhodnejSiecho névrhu
v prospech opravnenej osoby — vyhlasovatela sutaze, ze ak navrhovatel
najvhodnejsieho navrhu, v pripade skon¢enia najmu z akéhokol'vek dévodu, nesplni
povinnost’ vyplyvajucu z ndjjomnej zmluvy, a to ze predmet ndjmu v posledny deii
trvania najmu dobrovolne neodovzda vyhlasovatel'ovi stitaze a nevyprace na vlastné
naklady, vyslovne a neodvolatel'ne stihlasi s tym, ze notarska zapisnica sa stane dilom
nasledujicim po dni skon¢enia najmu exeku¢nym titulom pre vykonanie exekucie
vypratanim z predmetu niajmu podla § 63 ods. 5 pism. a) Exeku¢ného poriadku.
Porusenie povinnosti navrhovatela najvhodnejSieho navrhu podl'a predchadzajtcej
vety zaklada pravo vyhlasovatela sutaze odstlpit’ od zmluvy.

K odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu dojde az po podpise notarskej zapisnice
navrhovatelom najvhodnejSiecho névrhu podla pism. f) casti 3.1 oznacenej ako
»Zakladné podmienky sut'aze —podmienky najmu*.

Navrhovatel’ najvhodnejsieho navrhu nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo
jeho cCast do podnijmu a zavizuje sa nezriadovat k predmetu ndjmu iné prava
v prospech tretich osob.

Ostatné podmienky najmu st Specifikované vo formulari najomnej zmluvy, ktory je
sucast’'ou tychto sutaznych podkladov a na ktorych vyhlasovatel’ stitaze trva.

3.2 Dalsie podmienky siitaze — vyhldsenie , ticast' a vyhodnotenie



a)

b)

2)

Lehota na predkladanie sutaznych ndvrhov je minimalne 16 dni od vyhldsenia
obchodnej verejnej sut'aze. Sitazny navrh je potrebné dorucit’ postou alebo osobne
vyhlasovatel'ovi sutaze na adresu: Stredna odborné Skola automobilova, Moldavska
cesta 2, 041 99 Kosice.

Vyhlasovatel’ sut'aze si vyhradzuje pravo:

1. vyhlasené podmienky sutaze zmenit,

2. odmietnut’ vSetky predlozené ndvrhy aj bez uvedenia dévodu a ukoncit’ obchodnu
verejnu sutaz bez vyberu sitazného navrhu,

3. d’alej rokovat’ s navrhovatel'om, ktory predlozil najvhodnejsi névrh,

4. predizit lehotu na vyhlasenie vysledku sitaze oznamenim o prediZeni lehoty
formou dorucenia do vlastnych ruk vSetkym zapojenym navrhovatel'om,

5. po doruceni zapisnice o vysledku obchodnej verejnej sut'aze ¢lenmi komisie na
posudzovanie sut'aznych navrhov (dalej aj ,,sutazna komisia“), vratit’ vec sut'aznej
komisii na opdtovné prerokovanie,

6. zrusit’ sut'az bez uvedenia dovodu.

Vyhlasovatel’ sut'aze si vyhradzuje pravo pri formalnych nedostatkoch navrhu, ktoré
nemenia jeho obsah, vyzvat’ navrhovatel'ov na doplnenie a vykonanie opravy.

V pripade, ze s navrhovatelom najvhodnejSieho navrhu nebude uzatvorena zmluva
v lehote urcenej vyhlasovatelom sutaze z dovodu na strane navrhovatela, moze
vyhlasovatel' stitaze uzavriet zmluvu s navrhovatelom, ktory sa vo vyhodnoteni
obchodnej verejnej sut’aze umiestnil ako d’alsi v poradi.

Vyhlasovatel’ sitaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhovatel’a v pripade, ak tento
je alebo v minulosti bol dlznikom vyhlasovatel'a sutaze, resp. KoSického
samospravneho kraja ako zriadovatela vyhlasovatela sutaze a organizacii nim
zriadenych.

Navrhovatel, ktory predlozil najvhodnej$i navrh a nie je zapisany v registri partnerov
verejného sektora v zmysle zédkona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,,zakon o registri partnerov verejného sektora®) v pripade, ze to tento zédkon o
registri partnerov verejného sektora vyzaduje, je povinny zapisat’ sa do uvedeného
registra v lehote 30 dni odo dna oznadmenia, Ze jeho ndvrh bol postdeny ako
najvhodnej$i. V oddvodnenych pripadoch méze poziadat’ vyhlasovatela sutaze
o prediZenie uvedenej lehoty. V pripade nesplnenia povinnosti podl'a tohto bodu zo
strany navrhovatel'a, ktory predlozil najvhodnej$i ndvrh, si vyhlasovatel’ sut'aze
vyhradzuje pravo neprijat’ najvhodnejsi sit'azny navrh, t. j. nepodpisat’ navrh na
uzavretie nagjomnej zmluvy Statutarnym orgadnom vyhlasovatel'a sut’aze a zopakovat’
obchodnt verejnu sut’az.

Zo sutaze sa vylucuju sutazné navrhy:
ktoré neobsahuju vSetky pozadované tdaje uvedené v podmienkach sutaze, ak
vyhlasovatel' sitaze v stlade spism. c) nevyzval navrhovatela na odstranenie
nedostatkov.
nespliajii podmienky sit’aze,
navrhovatelov, na majetok ktorych bol vyhlaseny konkurz alebo povolena
reStrukturalizécia, pocas sut'aze bolo proti navrhovatel'ovi zacaté konkurzné konanie
alebo restrukturalizacia, bol proti nemu zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre
nedostatok majetku,
navrhovatel'ov, ktori maju akékol'vek finan¢né zaviazky po lehote splatnosti a iné
zavdzky po uplynuti lehoty na plnenie voci vyhlasovatel'ovi sutaze, vlastnikovi
predmetu najmu, alebo jeho organizaciam a zariadeniam,
navrhovatelov, v ktorych vyhlasovatel' sutaze zisti, Ze navrhovatel' uviedol
nepravdivé udaje v navrhu do sut’aze alebo v jeho prilohach,



» navrhovatelov, ktori st zaroven clenmi sutaznej komisie, ak tato skuto¢nost’

neozndmili pri podani sitazného navrhu.

h) Prava vyhradené vyhlasovatel'ovi stitaze uvedené v bode 3.2 patria do kompetencie
komisie menovanej Statutdrnym orgdnom vyhlasovatela sutaze, s vynimkou prava
vyhlasovatela sutaze zrusit’ sit'az bez uvedenia dévodu, vyhladsené podmienky sut'aze
zmenit a prava po doruceni zapisnice o vysledku obchodnej verejnej sutaze clenmi
komisie na posudzovanie sut'aznych navrhov, vratit’ vec sutaznej komisii na opédtovné
prerokovanie. Pravo vyhlasovatela stitaze podl'a bodu 3.2 pism. b) bod 1, 5 a 6 patri
do kompetencie Statutarneho orgdnu vyhlasovatela sutaze.

1) Navrhovatel neméd narok na ndhradu nédkladov spojenych s ucastou v obchodnej

verejnej sut'azi.

j) Kazdy navrhovatel’ m6ze podat’ iba jeden ndvrh. V pripade, Ze navrhovatel’ poda viac
navrhov, nebuda navrhy tohto navrhovatel’a do stt'aze zahrnuté.

k) Predlozené navrhy bude posudzovat komisia menovana Statutdrnym organom
vyhlasovatela sut'aze.

1) Vysledok sutaze bude navrhovatel'om oznameny pisomne najneskor do 10 dni odo
dna podpisania kone¢ného znenia zapisnice z vyhodnotenia obchodnej verejnej
stut’aZe ¢lenmi sit’aznej komisie a v pripade, Ze sa uskuto¢ni elektronicka aukcia
do 30 dni odo dna podpisania protokolu, ktorym sa zaznamena priebeh
a vyhodnotenie elektronickej aukcie, clenmi sut’aZnej komisie.

4. Charakteristika

Nehnutel’'nost’ sa nachadza na ulici Moldavska cesta 2 v KoSiciach. Obhliadku nehnutel'nosti
je mozné vykonat’ po predchadzajicom dohovore s vyhlasovatel'om sutaze na mob. Ccisle
0911165563 alebo tel. ¢isle 055/6765700.

B. Pokyny na zostavenie a predkladanie sut’aZnych navrhov:
5. Povinny rozsah sit’azného navrhu

5.1. Za sutazny navrh sa povazuje ndvrh ndjomnej zmluvy podpisany navrhovatel'om so vSetkymi
podmienkami, ktoré¢ st uvedené vo formuldri ndjomnej zmluvy, ktory je sucastou tychto
sutaznych podkladov, na ktorych vyhlasovatel’ sut'aze trva.

5.2. V navrhu najomnej zmluvy je navrhovatel’ povinny doplnit’ a uviest’ udaje, a to:

a) identifikacné udaje navrhovatel’a:

u pravnickych 0sob: nazov, sidlo, ICO, §tatutarny organ,

u fyzickych osob: meno, priezvisko, datum narodenia, adresa trvalého pobytu. V
pripade, ze ucastnikom zmluvného vztahu budi manzelia, je potrebné uviest
identifika¢né idaje oboch manzelov,

u fyzickych 0sdb podnikatelov: meno, priezvisko, resp. presné obchodné meno, 1CO,
miesto podnikania,

emailova adresa navrhovatel’a.

b) vysku ndjomného, ktoré musi byt minimalne vo vyske podla bodu 3.1 pism. a) tychto
sutaznych podkladov (uvedené doplni do Prilohy €. 2 formulara najomnej zmluvy).

c) konkretizuje ucel najmu, ktory musi byt v sulade s ucelom najmu podla bodu 3.1 pism. c)
tychto sut'aznych podkladov (uvedené doplni do Cl. Il ods. 1 formuldra najomnej zmluvy).

5.3. Podpisany navrh ndjomnej zmluvy navrhovatel’ predklada v Styroch vyhotoveniach.



6. Doklady k ucasti v sut’azi

6.1. Vyhléasenie navrhovatel'a, Ze stihlasi so sutaznymi podmienkami. V pripade, ak si predmet
najmu prenajimaji manzelia, je potrebné predlozit aj vyhlasenie manzela/manzelky, Ze
suhlasi so sutaznymi podmienkami.

6.2. Ak osoby opravnené konat’ za pravnicku osobu nie si zapisované do zakonom ustanovene]
evidencie a zarovenl nie su evidované v Registri pravnickych osoéb, preukazujii svoje
opravnenie konat’ za pravnicku osobu prislusnym dokumentom.

6.3. Navrhovatel pisomne oznadmi adresu pre doru¢ovanie pisomnosti, emailovy a telefonicky
kontakt.

6.4 Cestné vyhlasenie navrhovatel'a, Ze nema Ziadne nesplatené zavizky vodi vyhlasovatelovi
sttaze, vlastnikovi predmetu najmu, pripadne ich organizacidm a zariadeniam.

6.5 Cestné vyhlasenie navrhovatela, Z¢ nebol na jeho majetok vyhlaseny konkurz alebo
povolend reStrukturalizacia, nebolo proti nemu zacaté konkurzné konanie alebo
restrukturalizacia, nebol proti nemu pre nedostatok majetku zamietnuty navrh na vyhlasenie
konkurzu.

6.6 Cestné vyhlasenie navrhovatel’a, Ze si nie je vedomy Ziadneho mozného konfliktu zaujmov,
najmd ze neexistuje skutoCnost, ktord by mohla byt povazovana za ohrozenie nestrannosti
a nezavislosti sut'aze.

6.7. Doklady k ucasti v sut’azi navrhovatel’ predklada v jednom vyhotoveni.

7. Predkladanie a oznacenie sut’azného navrhu

7.1. Navrhovatel’ predklada svoj sit’azny navrh a doklady v pisomnej forme v slovenskom jazyku.
Akceptovatelny je len navrhovatel'om podpisany navrh ndjomnej zmluvy.

7.2 Kazdy navrhovatel mdze podat’ iba jeden sutazny navrh. V pripade podania viacerych
sut'aznych ndvrhov nebudu navrhy tohto navrhovatel'a do sutaze zahrnuté.

7.3 Navrhovatel vlozi sutazny navrh a doklady do samostatné¢ho obalu. Obal musi byt’ uzatvoreny
a musi obsahovat nasledovné udaje:
- adresu vyhlasovatel’a sut’aze,
- adresu navrhovatel’a,
- oznacenie heslom sutaze: ,,Najom c¢asti majetku na ulici Moldavska cesta 2

v Kosiciach - sitaz, NEOTVARAT«.

8. Miesto a lehota predkladania sit’aZzného navrhu a dokladov

8.1.  Sutazny navrh a doklady je potrebné¢ dorucit’ postou na adresu vyhlasovatel'a sutaze alebo
osobne na adresu: SOS automobilova, Moldavska cesta 2, 041 99 KoSice.

8.2. Lehota na predkladanie sut'azného navrhu: do 29.06.2025 do 12  hod. (nie datum postove;j
peciatky, ale fyzického prebratia navrhu vyhlasovatelom sut’aze).

8.3. Sutazny navrh, ktory bol predloZzeny po lehote na predkladanie sut'aznych ndvrhov ostava
uloZeny u vyhlasovatela sutaze neotvoreny s oznac¢enim datumu a hodiny prijatia.
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9. Doplnenie, zmena a odvolanie sitazného navrhu

9.1 Navrhovatel' moze predlozeny sut'azny navrh pisomne dodatocne doplnit’, zmenit alebo
odvolat’ do uplynutia lehoty stanovenej na predkladanie sut'azného navrhu.

9.2 Kazda zmena alebo doplnenie navrhu pred terminom uzavierky stt'aze, musi byt pisomne
dorucend sposobom uréenym na predkladanie navrhov.

9.3 Navrhovatel méze dodatoéne dopiiat alebo menit navrh po uplynuti lehoty na
predkladanie navrhov len na zéklade vyzvy vyhlasovatela sit'aze a v nim stanovenej lehote, pri
formalnych nedostatkoch navrhu, ktoré nemenia jeho obsah.

C. Posudzovanie sut’aZnych ndavrhov:

10. Otvaranie a posudzovanie sat’aznych navrhov

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Vyhlasovatel’ sitaze oznac¢i do§lé navrhy datumom a hodinou dorucenia a zabezpeci, aby
zostali zalepené do doby otvarania navrhov.

Predlozené sutazné navrhy bude posudzovat sutaznd komisia menovand Statutarnym
organom vyhlasovatel’a stt'aze.

Otvaranie obalok s predloZzenymi sutaznymi navrhmi aich postdenie sa uskuto¢ni u
vyhlasovatela sutaze na ulici Moldavska cesta 2, KoSice. Vyhlasovatel' sutaze (na
poziadanie) umozni navrhovatelom zOc€astnit’ sa na otvarani obalok s predlozenymi
sutaznymi navrhmi. Vyhlasovatel’ sitaze uverejni ziucastnenym navrhovatelom iba mena
a priezviska, resp. obchodné mena vsetkych navrhovatel'ov. Informéciu o mieste a termine
zasadnutia komisie si navrhovatelia mézu vyziadat’ na telefonicky na tel. ¢isle 0911165563.
Pred otvorenim prvého sut'azného ndvrhu oznami predseda sitaznej komisie pocet doslych
navrhov a skontroluje neporuSenost’ obdlok. Navrhy dorucené po uplynuti lehoty na
predkladanie sutaznych navrhov sa otvarat’ nebudi. Navrh, v ktorom nebude splnena
niektora z podmienok sutaze, nebude do sutaze zaradeny. To neplati, ak ide len o formalne
nedostatky ndvrhu, ktoré nemenia obsah navrhu a je ich mozné odstranit’. V takomto pripade
sutazna komisia prerusi vyhodnocovanie sutaznych néavrhov aotejto skutoCnosti
upovedomi vyhlasovatel’a sut’aze, s odporic¢anim, aby navrhovatel'ov vyzval na odstranenie
formalnych nedostatkov v primeranej lehote.

Névrh zmluvy doruc¢eny po stanovenom termine, resp. navrh, v ktorom nebude splnena
niektora zo stanovenych podmienok sutaze, nebude do sut'aze zaradeny.

Sutazna komisia posudi sut'azny navrh a v pripade, Ze nezodpoveda sutaznym podkladom
stanovenym vyhlasovatelom sut'aze podl'a bodov 5.1, 5.2, 6, 7 a 8, nezahrnie ho do stt’aze.
V pripade akychkol'vek nejasnosti v predlozenom sut'aznom navrhu zahrnutom do sutaze,
ma vyhlasovatel' sutaze na zaklade odporucania sutaznej komisie pravo poziadat
navrhovatel'a o vysvetlenie.

Kritériom pre posudzovanie sutaznych navrhov je najvyssie ponuknuté ndjomné. Vyska
pontkaného najomného — véha kritéria 100 %.

Sut'aznd komisia na zéklade postidenia sut'aznych navrhov vyhodnoti sit'azné navrhy, urci
poradie sut'aznych navrhov.

10.10. O otvarani obdlok a vyhodnoteni sutaze sa spiSe zapisnica, do ktorej sa uvedu

mend/nazvy a bydliskd/sidla navrhovatelov, ¢i ndvrhy obsahuji vSetky pozadované
nalezitosti, navrhovana vyska najomného a vysledok hodnotenia. Clenovia sut’aznej komisie
vyhlasia poradie ndvrhov a podpiSu zapisnicu.



10.11. 'V pripade, ze sa do obchodnej verejnej sut'aze zapoja aspon dvaja navrhovatelia, ktorych
sitazne navrhy sutaznd komisia posudi, ze st v stlade s pozadovanymi nalezitostami
obchodnej verejnej sut'aze, uskutocni sa obchodna verejna sutaz formou elektronickej
aukcie v sulade s prilohou €. 2 Zasad hospodarenia s majetkom KSK v zneni dodatkov.
Tymto navrhovatel'om bude zasland vyzva na ucast’ v elektronickej aukcii, ¢im zacne
pripravné kolo. Pripravné kolo kon¢i ditom zacatia aukéného kola, ktorého termin bude
uvedeny vo vyzve.

10.12. Vysledok sut'aze bude navrhovatel'om oznameny pisomne najneskor do 10 dni odo diia
podpisania kone¢ného znenia zapisnice z vyhodnotenia obchodnej verejnej sut’aze
¢lenmi sut’aZnej komisie a v pripade, Ze sa uskuto¢ni elektronicka aukcia do 30 dni odo
dna podpisania protokolu, ktorym sa zaznamena priebeh a vyhodnotenie elektronickej
aukcie, ¢lenmi sut’aznej komisie.

10.13. Najvhodnejsi sutazny navrh bude prijaty diiom podpisania navrhu na uzavretie zmluvy
Statutdrnym organom vyhlasovatel'a sit'aze.

Stcast’ sut'aznych podkladov:
- Formulér ndjomnej zmluvy
Priloha ¢. 1 - pddorysné vymedzenie predmetu najmu
Priloha €. 2 — rozpis ndjomného a uhrad za sluzby
Priloha ¢. 3 — Dohoda o platbach

Vypracoval: Ing. Jarmila Tomasova, vediica useku ekonomickych ¢innosti SOSA



