Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, Tatranska 25, 040 01 KoSice

Stitazné podklady obchodnej verejnej sut’aZze na najom ¢asti
nehnutel’nosti — prevadzkovej budovy na ulici Tovarenska 3 v KoSiciach

Kosice 04.09.2018 JUDr. Ivona FarkaSova
KE-2018/796 - SMKU poverena riadenim



Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, Tatranska 25, 040 01 KoSice

vstulade s § 281 a nasl. zdkona ¢&.513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich
predpisov a § 9a ods. 9 zékona &. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tizemnych celkov v zneni
neskorich predpisov, § 7 ods. 2 pism. a) aods. 9 pism. b) Zasad hospodérenia s majetkom
Kosického samospravneho kraja v zneni Dodatku €. 1

vyhlasuje obchodnii verejni sit’az
na najom &asti nehnutel’nosti — prevadzkovej budovy na ulici Tovarenska 3 v KoSiciach
(d’alej len ,,sut’az)

A. Zikladné udaje:

1.

Vyhlasovatel’ stiit’aze

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
zastipend:  JUDr. Ivona FarkaSovd4, poverend riadenim
sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSsice

ICO: 42 093 937

Predmet stut’aze

Predmetom stit’aZe je ndjom nehnutelnosti vo vlastnictve Kosického samospravneho kraja,
ktoré st v zmysle zdkona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov zverené Sprave majetku Kosického samospravneho kraja do spravy,
rozpodtovej organizacii zriadenej vlastnikom, a ktora je ako spravca opravnena zastupovat
vlastnika pri ich ndjme (d’alej len ,,spravca®), a to:

nijom &asti nehnutel’nosti - prevadzkovej budovy , supisné ¢islo 309 nachadzajuce;j
sana pozemku registra C KN parcelné &islo 658 v katastralnom tizemi Stredné Mesto,
obec Kosice — Staré Mesto, okres KoSice I, vedenej Okresnym turadom KoSice,
katastralny odbor v liste vlastnictva ¢islo 10375, a to v rozsahu prizemia na 'avej strane
o vymere 215 m* aposchodie na lavej strane o vymere 215 m® podl'a vyznadenia
v prilohéch.

Je mozny len prendgjom minimélne jedného poschodia na I'avej strane ako celku.

Prizemie na lavej strane budovy pozostdva zo 7 samostatnych, ale prechodovych
miestnosti, 2 mensich chodieb a 8 socidlnych zariadeni (toaliet).

Poschodie na l'avej strane budovy so samostatnym vstupom z pravej Casti budovy
pozostava zo 7 samostatnych miestnosti, kde niektoré s prechodové a niektoré maju
samostatny vstup zo spolo&nych priestorov (chodby) a 6 socialnych zariadeni (toaliet).

Pdodorys nehnutelnosti je vymedzeny v grafickych situdciach, ktoré su spolu so
zaviznymi podmienkami ndgjomnej zmluvy v prilohe tychto sutaznych podkladov.



3. Podmienky sut’aze

3.1. zékladné podmienky:
a) Najom na dobu neurcita s vypovednou lehotou 1 mesiac.
b) Utel ndjmu — administrativne priestory alebo skladové priestory alebo $atne.
¢) Ro¢né najomné minimalne vo vyske 46,- €/m*/rok s moznostou 50% zniZenia

najomného za prvy mesiac nagjmu z doévodu potrebnych tGprav na sprevadzkovani
prenajatych priestorov. Vo vyske nagjomného nie su zahrnuté uhrady za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu, tzn. vodné a sto¢né, elektrina, teplo, odpad
a pod. Ngjomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa buda
hradit’ mesacne.

3.2. d’alSie podmienky:

a)

b)

)

Lehota na predkladanie sut'aznych navrhov je 16 dni od vyhlasenia stt'aze. Sutazny
navrh je potrebné dorucit’ vyhlasovatel'ovi sutaze, Sprave majetku KoSického
samospravneho kraja na adresu Postova 15, Kosice.

Vyhlasovatel’ sitaze si vyhradzuje pravo vyhldsené podmienky sutaZe zmenit,
odmietnut’ vSetky predloZzené navrhy aj bez uvedenia dévodu a ukonéit’ sut’az bez
vyberu sutazného navrhu, d’alej rokovat s navrhovatelom, ktory predloZzil
najvhodnejsi navrh, prediZit’ lehotu na vyhlasenie vysledku sitaZe, zrudit’ sutaZ bez
uvedenia dovodu.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zistenia netplnosti sutazného navrhu
z hl'adiska poziadaviek vyhlasovatel’a uvedenych v sutaznych podkladoch vyradit
navrh zo sut’aze.

V pripade, Ze snavrhovatelom vitazného navrhu nebude uzatvorend zmluva
v lehote urlenej vyhlasovatelom suitaze z dovodu na strane navrhovatela, moze
vyhlasovatel’ uzavriet’ zmluvu a navrhovatel'om, ktory sa vo vyhodnoteni sutaze
umiestnil ako d’alsi v poradi.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhovatela v pripade, ak tento je
alebo v minulosti bol dlznikom vyhlasovatela, resp. KoSického samospravneho
kraja ako zriad’ovatel’a vyhlasovatel'a a organizécii nim zriadenych.

Prava uvedené vbodoch b) — e) patria do kompetencie Statutdrneho organu
vyhlasovatela.

Navrhovatel’ nema narok na nédhradu nakladov spojenych s u€astou v sut’azi.

Kazdy navrhovatel méze podat’ iba jeden navrh. V pripade, Ze navrhovatel' poda
viac navrhov, nebudu navrhy tohto navrhovatela do sut'’aze zahrnuté.

Predlozené navrhy bude posudzovat’ komisia menovana Statutdrnym organom
vyhlasovatel'a. Vysledok sutaze podlieha schvaleniu S$tatutdrneho organu
vyhlasovaterl’a.

Vysledok sutaze bude navrhovatelom oznameny pisomne najneskdr do 10 dni po
schviéleni vysledkov obchodnej verejnej sut'aZe Statutarnym organom vyhlasovatel’a.

4. Charakteristika

Nehnutel'nost’ sa nachddza na ulici Tovarenskd 3 v KoSiciach v mestskej pamiatkovej

zone.

Vstup k nehnutelnosti, ktora je predmetom najmu je mozny len hlavnou branou

z ulice Tovéarenska 3. V minulosti bola budova vyuzivana na $kolské ucely, ako stredisko
praktického vyu€ovania.

Obhliadku nehnutelnosti a nahliadnutie do technickej dokumentdcie nehnutelnosti je
mozné vykonat’ po predchadzajicom dohovore so spravcom na tel. ¢isle 0903 601 374.



B. Pokyny na zostavenie a predkladanie sut’aznych ndavrhov:

5. Povinny rozsah sut’azného navrhu

5.1. Za sutazny navrh sa povaZzuje navrh najomnej zmluvy podpisany navrhovatelom s
podmienkami, ktoré st uvedené v prilohe ¢. 1 tychto sutaznych podkladov ana ktorych
vyhlasovatel trva.

5.2. V navrhu najomnej zmluvy je navrhovatel’ povinny doplnit’ chybajtce udaje, a to:
a) identifikacné udaje navrhovatel’a:
e u pravnickych 0séb : nazov, sidlo, ICO, §tatutarny organ,

e u fyzickych osdb: meno, priezvisko, datum narodenia, adresa trvalého pobytu. V
pripade, Ze ucastnikom zmluvného vztahu budi manzelia, je potrebné uviest
identifika¢né udaje oboch manzelov,

b) vysku ndjomného, ktoré musi byt’ minimalne vo vyske podl'a bodu 3.1 pism. ¢) tychto

sut'aznych podkladov,

5.3. Podpisany ndvrh nagjomnej zmluvy navrhovatel’ predklada v piatich vyhotoveniach.

6. Doklady k ticasti v stit’azi

6.1. Vyhlasenie navrhovatela, Ze sthlasi so sitaznymi podmienkami. V pripade, ak si
nehnutelnost” prenajimaji manZelia, je potrebné predloZit’ aj vyhlasenie manzela/manzelky,
ze suhlasi so sitaznymi podmienkami.

6.2. Ak osoby opravnené konat' za pravnickii osobu nie si zapisované do zédkonom
ustanovenej evidencie a zaroveil nie st evidované v Registri pravnickych osdb, preukazuji
svoje opravnenie konat’ za pravnicku osobu prisluSnym dokumentom.

6.3. Navrhovatel’ pisomne oznami adresu pre doruovanie pisomnosti, emailovy a telefonicky
kontakt.

6.4. Doklady k ucasti v sut'azi navrhovatel’ predklada v jednom vyhotoveni.

7. Predkladanie a oznacenie stit’azného navrhu
7.1. Navrhovatel’ predklada svoj sutazny ndvrh a doklady v pisomnej forme v slovenskom
jazyku.
7.2. Kazdy navrhovatel’ moZe podat’ iba jeden stitazny navrh.V pripade podania viacerych
sutaznych navrhov nebudu navrhy tohto navrhovatela do sut'aZe zahrnuté.
7.3 Navrhovatel' vlozi sitazny navrh a doklady do samostatného obalu. Obal musi byt
uzatvoreny a musi obsahovat’ nasledovné udaje:

- adresu vyhlasovatel’a sut'aze,

- adresu navrhovatel’a,
- oznacenie heslom sut’aze: ,,N4jom nehnutelnosti na ulici Tovérenska 3
v Kosiciach - sutaz, NEOTVARAT*.

8. Miesto a lehota predkladania siitazného navrhu a dokladov

8.1.Sut’azny navrh a doklady je potrebné dorudit’ postou na adresu vyhlasovatel'a sit'aze
alebo osobne na adresu Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, PoStova 15,
040 01 Kosice.



8.2.Lehota na predkladanie sutazného navrhu: do 26.09.2018 do 12 * hod. (nie datum
postovej peéiatky, ale fyzického prebratia navrhu vyhlasovatel'om).

8.3. Stt'azny navrh, ktory bol predlozeny po lehote na predkladanie sutaznych névrhov
ostdva uloZeny u vyhlasovatela sutaZe neotvoreny s oznacenim datumu a hodiny
prijatia.

9. Doplnenie, zmena a odvolanie sut’azného navrhu

Navrhovatel mozZe predloZeny st'azny navrh pisomne dodatocne doplnit’, zmenit alebo
odvolat’ do uplynutia lehoty stanovenej na predkladanie stitazného névrhu.

C. Posudzovanie sut’aZnych ndavrhov:

10. Otvaranie a posudzovanie sut’aznych navrhov

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.
10.6.

10.7.

Prilohy:

PredloZené sutazné navrhy bude posudzovat komisia menovana Statutdrnym
organom vyhlasovatel’a (d’alej len ,,komisia®).

Otvéranie obdlok s predloZzenymi sutaZznymi navrhmi a ich postdenie sa uskutoéni u
vyhlasovatela sut’aZe na Postovej 15, Kosice. Vyhlasovatel' stitaZe (na poZiadanie)
umozni navrhovatel'om zG&astnit’ sa na otvarani obalok s predloZenymi sit’aznymi
navrhmi. Vyhlasovatel' sitaze uverejni zOcastnenym navrhovatelom iba mena
a priezviska, resp. obchodné mend vsetkych navrhovatel'ov. Informéciu o mieste
a termine zasadnutia komisie si navrhovatelia mézu vyziadat' na telefonicky na tel.
¢isle 0903 601 374.

Komisia posudi sutazny navrh a v pripade, Ze nezodpoveda sitaznym podkladom
stanovenym vyhlasovatelom stt’aze podla bodov 5.1,5.2, 7 a8, nezahrnie ho do
sut’aze.

V pripade akychkol'vek nejasnosti v predlozenom sitaznom navrhu zahrnutom do
sitaze, ma vyhlasovatel na zaklade odporucania komisie pravo poZiadat
navrhovatel'a o vysvetlenie.

Komisia na zdklade postidenia stat'aznych navrhov ur¢i poradie sit’aznych navrhov.

Vysledok stt'aze bude navrhovatelom oznadmeny pisomne najneskdr do 10 dni po
schvéleni vysledkov obchodnej verejnej stit’aZe Statutdarnym orgénom vyhlasovatela.
Najvhodnejsi sGtazny ndvrh bude prijaty dfiom podpisania nadvrhu na uzavretie
zmluvy Statutdrnym organom vyhlasovatel’a.

1.navrh ndjomnej zmluvy
2. graficka situacia

Vypracoval: Ing. Miroslav Kulha

veduci spravca



Zmluva o najme nebytového priestoru ¢.
uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:
Sidlo:
ICO:

Zastipeny:

Sidlo:

ICO:

IBAN:

Bankové spojenie:
konajuci prostrednictvom:

(dalej len ,,prenajimatel’™)
a

Najomca:

(fyzicka osoba)

titul, meno, priezvisko:
adresa trvalého pobytu:
datum narodenia:

a manzel/ka

titul, meno, priezvisko:
adresa trvalého pobytu:
datum narodenia:

bankové spojenie:
IBAN:

(pravnicka osoba)
obchodné meno:
Sidlo:

Zastipeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

IBAN:

Bankové spojenie:

Zmluvné strany:

Kosicky samospravny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
35541016

Sprava majetku Kosického samospravneho kraja
Tatranska 25, 040 01 KoSice

42 093 937

SK 68 8180 0000 0070 0028 2732

Statna pokladnica

JUDr. Ivona Farkasova, poverena riadenim

zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu ......... , oddiel: .....vlozka &islo: ........

/vybrat podla osoby ndjomcu a nehodiacu osobu vymazat ako aj vymazat tito pozndmku/

(dalej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a nagjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)



1.

CLI
Predmet zmluvy

KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ato prevadzkovej budovy,
stipisné Cislo 309 nachadzajucej sa na pozemku registra C KN p. ¢ 658 vedenej Okresnym
tradom KosSice, katastralny odbor na LV €. 10375 pre katastralne uzemie Stredné Mesto, obec
KOSICE — Staré Mesto, okres Kosice I. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zakona &. 446/2001
Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov zverena Sprave majetku Kosického samospravneho
kraja do spravy, rozpoctovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnena
zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.

Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa na
l'avej strane nehnutelnosti uvedenej v predchadzajiicom bode, a to:

a) nebytové priestory na prizemi o vymere 215,00 m? , pozostavajiice zo 7 samostatnych , ale
prechodovych miestnosti, 2 mensich chodieb a 8 socialnych zariadeni (toaliet) ,

b) nebytové priestory na 1. poschodi o vymere 215,00 m? so samostatnym vstupom z pravej Casti
budovy pozostavajice zo 7 samostatnych miestnosti, kde niektoré st prechodové a niektoré
maju samostatny vstup zo spolocnych priestorov (chodby) a6 socidlnych zariadeni
(toaliet),

/vybrat pism. a) alebo b), pripadne ponechat obe siucasne a ndsledne tito poznamku zmazat/

(d’alej len ,, predmet najmu*) do najmu najomcovi.

3.

Pbédorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej neoddelitel’nu sucast’.

~aLm
Uéel najmu

Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat na administrativne ucely, na skladové priestory
a Satne.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto zmluve
a v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet zmluvy.

Cl. 11
Najomné, sluzby a sposob platenia

Néajomné za predmet najmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo
vySke uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:

a) doddvka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), dezinsekcia a deratizacia, ktoré
uhradza ndjomca prenajimatel'ovi ako zalohové platby,

b) prevadzka audrzba ostatnych priestorov vratane ich upratovania, OBP, PO ostatnych
priestorov a energetika, ktoré uhradza najomca prenajimatel'ovi ako pausalne platby, (d’alej
len ,,sluzby*).



Néjomca je povinny platit’ (thrady za sluzby spojené s ndgjmom v siilade s tymto bodom zmluvy
a prilohou €. 2 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a.

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrad za sluzby s uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Pri
urCeni vySky dhrad, ktoré plati nidjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutoCnosti, Ze v predmete ndjmu nie s nainstalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spésob jej vypoctu. V pripade, Ze st nainstalované podruzné merace médii, spotreba bude
vytctovana podla skuto¢ne nameranych hodn6t v nebytovych priestoroch. Pri vypoéte spotreby
elektrickej energie je rozhodujice mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov
a zariadeni nachadzajticich sa v predmete najmu. Elektrické spotrebige st uvedené v podkladoch
na rozactovanie elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odsuhlaseni najomcom
a energetikom. Spotreba elektrickej energie pripadajiica na ngjomeu v spolodnych priestoroch je
dohodnutd ako alikvotna Cast z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet najmu
nachadza (alikvotna Cast’ je urCena ako podiel podlahovej plochy predmetu ndgjmu k podlahovej
ploche vSetkych prlestomv nachadzajucich sa v budove). Vypodet spotreby tepla upravuje
vyhlaska URSO & 630/2005 Z. z.. Vypocet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR

¢.397/2003 Z. z. a mtemé smernica prenajimatel’a ¢. 1/2013 zo diia 2.1.2013, s ktorou sa ndjomca
oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomca je povinny do 31. januara kalendarneho roka
nahlasit’ prenajimatelovi priemerny pofet zamestnancov za uéelom celkového vyuétovania
podl’a bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné a thrada za sluzby st splatné najneskér do 15. diia
bezného mesiaca a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na et prenajimatel’a na zaklade
dohody o platbéach, ktora tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

Ak nijomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a tihrady za sluiby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit” voc¢i ndjomcovi trok zomeskania vo vySke urenej v sulade s nariadenim vlady
&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania sii splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vytctovanie uhrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykond prenajimatel’ raz roéne na zaklade vyuétovania dorudeného prenajimatelovi od
Jjednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny dorudit’ ho nijomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa nijomca alebo prenajimatel’ zavdzuje uhradit’ do 30 dni od dorudenia pisomného
vytctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak. Sluzby uhradzané pausalne st vedené
v uctovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zvysit' ndjomné raz rone o mieru inflacie zverejnent
Statistickym @radom SR za predchadzajuci kalendarny rok, max1malne vSak do vySky 10%
dohodnutého najomného za predchédzajiice obdobie. Najomné za 1 m? vyjadrené v Euro bude
zaokriihlené na dve desatinné miesta.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvysit' (thradu za sluzby, ak dojde k
zvySeniu thrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie
thrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluZieb.

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou

priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu nijmu do uZivania nigjomcovi vyhotovi prenajimatel’
odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.



CLV
Skoncenie najmu

N4jom zanikd pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je trojmesacnd a zaCina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru€end druhej zmluvne;j strane.

V silade s ustanovenim § 14 zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndgjomcom.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’ bez predchddzajiuceho pisomného vyrozumenia

najomcu a bez akychkol'vek zavizkov vogi ndjomcovi v pripade, ak najomca:

a) v rozpore s touto zmluvou dé predmet najmu do uZivania tretej osobe, alebo

b) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty Gcel, alebo

c¢) neuhradil nidjom alebo uhradu za sluzby spojené suzivanim predmetu najmu v dobe
splatnosti, alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatel'om nedohodol inak, alebo

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajii nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok, alebo

e) zavaznym sposobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve.

Odstupenie od zmluvy je u¢inné dtiom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

Cl. VI
DalSie ustanovenia

Nijomca je opradvneny apovinny uzivat predmet najmu riadne, s ndlezitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vseobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za bezpetni prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v Cl.1 bod 2 z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prisluSnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu najmu. N4jomca je
povinny zabezpecit’ vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia
pri praci vzneni neskorSich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni
neskorSich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajlice zust. § 4 a § 5 cit. zakona
bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomca. Najomca zodpoveda za vsetky
Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Odvoz alikvidaciu nebezpecného a komunalneho odpadu je ndjomca povinny zabezpegit
prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej osoby na tito <&innost' opravnenej, pri¢om
prenajimatel'ovi bezodkladne predlozi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu odpadu. Porusenie
tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym
sposobom, v désledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v salade s €l. V bod 4.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet nijmu zamestnancom prenajimatela za ugelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
ticelom vykonania nevyhnutnych oprav.
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Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdi havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, &i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit’
vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Zmluvné strany s povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikaénych
tdajov (najmé zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré sii uvedené v zmluve.

N4jomca je povinny zabezpecit' na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim predmetu
ndjmu, ako aj beznu Udrzbu predmetu najmu, teda zabezpeéit' ukony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju
akékol'vek prace a cCinnosti, resp. zamestnancami najomcu. PoruSenie tychto povinnosti sa
povazuje za porusSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym sposobom, v désledku
¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v stilade s ¢1. V bod 4.

Pod pojmom néklady spojené sobvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeCit' nijomca na svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, sa rozumeji naklady na bezné
opravy a beznu Gdrzbu, suvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovsetkym mal'ovanie
stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena
elektrického zariadenia - vypinade, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava
avymena kovani azamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti
tykajtcich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny
v prilohe €. 1 nariadenia vlady SR €.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené
s obvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych néklady zabezpeduje
a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka bezna
udrzba a prace , ktoré zabezpecia sposobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie.

Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeju také upravy , ktoré nie
st beZznou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také
stavebné tipravy, ktoré presahuji ramec beznych oprav a tdrzby, maji charakter investicii a mozu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Gipravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prie¢ok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich
vykonanie podlieha rezimu stavebného zikona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuji
naklady beznej tdrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndjomcovi pisomny suhlas na
vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat ich na vlastné
ndklady, po splneni vSetkych nalezitosti, ktoré vyzaduju prislusné pravne predpisy a bez
pozadovania protihodnoty toho, o o sa zvysi hodnota predmetu ndjmu.

N4jomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov,
zavinenim tretich osob, ktoré pre najomca vykonavajii akékol'vek prace alebo &innosti alebo
zavinenim tretich osdb, ktorym ndjomca umoznil vstup do predmetu najmu. Njomca je povinny
vzniknutd Skodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady. V pripade ak najomca
vzniknutd Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady ndgjomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu nijmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat’ sijeho predchadzajici pisomny sihlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie
firemnych tabual’, propagacie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podl'a tohto
bodu znaSa nijomca a po skonéeni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’
plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.
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Bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu
najmu vnaSat aosadzovat akékol'vek elektrospotrebite nad ramec spisany a odsihlaseny
prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukonéeni najomného vztahu, najneskdr v posledny defi trvania najmu, je nidjomca povinny
vypratat’ a odovzdat predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedd vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na beznl mieru opotrebenia. Ak tak najomca neucini , je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat na ndklady a nebezpelenstvo nijomcu, k Comu ndjomca udeluje
tymto svoj vyslovny suhlas. Ndgjomca je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali
sti¢astou nehnutelnosti a boli zabezpedené na jeho naklady. Povinnost’ vratit’ predmet najmu sa
povazuje za splnent, ak ndjomca sicasne vrati kli¢e od predmetu ndjmu a prenajimatel
prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak ngjomca
neodovzdd predmet nigjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto ¢lanku zmluvy riadne a v€as, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
ato za kazdy deii omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

N4jomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajiice sa v prenajatych priestoroch.

Nijomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty uéel uzivania bez predchédzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Né4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndgjmu a zavézuje sa
nezriad’ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Cl. VII
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri st uréené pre prenajimatel’a a jeden
pre najomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o¢islovanych pisomnych dodatkov.

NeoddeliteInymi prilohami tejto zmluvy st:

a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis nagjomného a tihrad za sluzby ako priloha €. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha €. 3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutoCnosti podla tejto
zmluvy si budi doruovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnost'ou
obsahujiicou pravne vyznamné skutoCnosti sa na Gicely tejto zmluvy rozumie najméd vypoved
a odstpenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu dorucenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu
uréent na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doru€ovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucent diiom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajuceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deii doruCenia zasielky sa
povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanii zasielku
prevziat, alebo defi vritenia sa nedoruenej zasielky spit’ odosielatelovi, iked’ sa adresit
o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je dorucovana osobne,
sa povazuje za dorudenu tejto strane okamihom, ked’ tato prevezme alebo ju odmietne prevziat'.



Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a zdkona ¢&. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorend v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st
prejavom ich skutodnej, vaznej a slobodnej vole a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit’.

V KoSiciach, diia .....ccccceeevveeeeecnnnnnnn. V KoSiciach, dfia ......ccocvveeeeeiiveeeeeenn.

Za prenajimatel’a: Za najomeu:

...................................................................................................................

JUDr. Ivona FarkaSova
poverend riadenim
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