Pripomienky hlavného kontrolora KSK
k materialu na 10. zasadnutie ZKSK (25.02.2019)

12.f Najom hnute'ného majetku pre BONA FIDE, 0.z.

Pripomienky

Navrhuje sa prenajom hnute'ného majetku ,.javiskovej techniky* v obstaravacej cene
149 368.80 € pre BONA FIDE, o.z. za ucelom prevadzkovania Tabacky Kulturfabrik
za najomné v sume ro¢ného poistného, ktoré je toho Casu 147.88 €, ktoré nie je v mieste
a Vv Case obvyklé, t.j. schvalenie najmu Zastupitel'stvom KSK (ZKSK) z dovodov hodnych
osobitného zretel’a.

Predmetny majetok pozostdva zo skladacieho hladiska (140 miest), scénickej
mechaniky - podia, 8 ks kladkostrojov, 8 ks latkového vybavenia, 6 ks osvetlenia - prenosny
dimmer, regulacného pultu, 32 ks scénickych svetiel, 8 ks motorickych pohonov
(na kladkostroje).

Predlozenie ndvrhu na schvdlenie ndjmu javiskovej techniky hodnotim pozitivne,
nakol’ko na uvedeny problém UHK KSK poukézal pri kontrole vykonanej na Sprave majetku
KSK, kontrola ¢. 23/2018-1/TK-P.
https://web.vucke.sk/files/sk/samosprava/kontrola/vysledky-
kontrol/23_2018_sprava_majetku_ksk_ke.pdf
Kontrolné zistenie:

,B.1.0.1. Umoznenie uZivania hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je vyssia ako 40 000 eur
(nové javiskova technika v celkovej sume 149 368,80 eur), inej osobe bez schvalenia najmu
zastupitel'stvom KSK a bez uzatvorenia zmluvy o najme.*

Opatrenia na napravu nedostatkov:

,»1. Uzivanie hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je vysSia ako 40 000 eur, inou osobou
umoznit az po schvaleni nimu Zastupitel'stvom KoSického samospravneho kraja
a uzatvoreni zmluvy o najme.*

Odporucanie ro¢ného najomného vo vyske roéného poistného za poistenie javiskovej
techniky (147,88 €/rok) z pohl'adu uZivania majetku v obstaravacej cene 149 368,80 € (navrh
najomného predstavuje 0,099 % zhodnoty majetku, tj. 1 promile), ako aj z pohladu
proporcionality vo vzt'ahu stanovenia nizSej ako obvyklej ceny pri prenajme nehnutelnosti
(schval'ovanie nizSieho najomného ako dovod hodny osobitného zretel'a v roku 2012 v sume
10 eur /m2/rok) vyuzivanych na rovnaky ucel (prevadzkovanie Tabacky Kulturfabrik),
povazujem za nedostatocné.

1. KSK z dévodu ochrany majetku plati poistenie javiskovej techniky, ktord uziva BONA
FIDE, preto thradu poistného je potrebné¢ vnimat ako elementarnu vec, t.j. naklady
stivisiace S prevadzkovanim hnutelnej veci by mal hradit’ ten, kto vec uZiva. Teda poistné
je de facto vec preuctovania, resp. ,,prefakturacie* nakladov na majetok, ktory uziva druha
strana.

2. Uhradou poistného su pokryté len naklady na poistenie. Naklady na odpis — amortizaciu
majetku nie su pokryté vobec, t.j. v sume 0,- (nula) eur.

3. Nehnutel'ny majetok (budova), v ktorom je aj umiestnena javiskova technika (predmetny
hnutelny majetok), bol vroku 2012 schvaleny v ZKSK ako ten isty dévod hodny
osobitného zretela (zdzemie pre kultirne centrum s kreativnym hub-om, prezentovanie
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kultary a kreativneho priemyslu) v cene najmu 10 eur/m2m/rok, ¢o predstavuje 50 %
Z minimalnej vySky ndjomného podla Pravidiel prenajimania majetku mesta KoSice (suma
ro¢ného najomného za kazdy aj zac¢aty m2 je 20 eur).

Proporcionalna suma ndjomného hnutel’nej veci, t.j. ,,javiskovej techniky* by podla
analogie postupu, ako pri prenajme nehnutelnosti bola 50 % z 1 % z obstaravacej ceny, t.j.
50 % z ceny podl'a pravidiel prenajimania, t.j. 1 % zo 149 368,80 eur = 1 493,70 eur x 50% =
746,85 eur. Po priratani uhrady za poistné v sume 147,88 € by suma roéného ndjjomného bola
po zaokruhleni 895.- eur/rok, ¢o predstavuje cca mesaény ndklad na najomné 74,58 eura.
Takto vyc€islené najomné ma oddvodnenie v analogickom postupe, ako pri stanoveni
najomného nehnutel’nosti a2 ma zaklad v pravidlach prenajimania majetku.

Pri schval'ovani vysky najomného by malo byt brané v tivahu nielen ,,dovod hodny
osobitného zretel'a® - zazemie pre kultirne centrum s kreativnym hub-om, prezentovanie
kultary a kreativneho priemyslu, ¢o sa samozrejme nespochybnuje ako snaha o podporu
kultary, regiondlneho rozvoja, kreativneho priemyslu, ale rovnakou vahou by mali byt
hodnotené aj d’alSie skutocnosti a informacie o najomcovi BONA FIDE, ako napr.:

1. Nedodrziavanie platobnej discipliny (Pohladavky po lehote splatnosti vyplyvajice
Z neuhradené¢ho najomného voci BONA FIDE narastli od decembra 2015 do aprila 2018
zo sumy 18 223,69 eur na sumu 140 820,70 eur) — vid’ kontrola ¢. 23/2018-1/TK-P.

2. Nie je informécia, ¢i BONA FIDE splnila zmluvny zavézok - na vlastné naklady
preinvestovat’ 98 000 eur.

3. Vyuzivanie javiskovej techniky a priestorov na ziskavanie prijmov zo vstupného (z webu
www.tabacka.sk / nakup vstupeniek je cena za volné sedenie 3 az 6 eur, pri koncertoch
vol'né statie § eur).

4. Prijaté opakované podnety na kontrolu vo veci: ,neplatenia najomného, organizatorom
akcii nie je BONA FIDE, ale tretia strana, ktord inkasuje vstupné ...“. (Pozndamka:
preverenie tichto podnetov z iirovne UHK KSK nie je mozné, nakolko to nie je pravnickd
osoba zalozend KSK, t.j. nie je v rozsahu kontrolnej cinnosti UHK).

Dalie podrobnosti k zdovodneniu pripomienok

Néjomcovi BONA FIDE uz bol v roku 2012 schvéleny ZKSK n&jom nehnutel'ného
majetku - nebytové priestory (uznesenie ZKSK ¢. 407/2012 — 15.zasadnutie ZKSK zo dina
16.04.2012), tiez v sume nizSej ako obvyklej cene (10 eur /m2/rok), za podmienky
preinvestovania na vlastné naklady BONA FIDE 98 000 eur a preinvestovania zo strany KSK
,»odstranenie havarijného stavu v predpokladanej vysSke 500 000 €.

Na ziklade uvedeného uznesenia bola podpisand zmluva o ndjme nebytového priestoru
a najme Casti pozemku €. 61/2012 zo dna 31.7.2012, v zmysle ktorej vysSie uvedené zavizky
boli premietnuté aj do zmluvy:

ClL IX
Osobitné utanovenia

1. Ndjomca sa zavizuje najneskor do troch rokov zabezpecit' na vlastne ndklady
vautorné vybavenie a technologie kultiurneho centra Tabacka Kulturfabrik ana
viastné naklady zabezpecovat jeho prevadzku a udrzbu:


http://www.tabacka.sk/

Investicie najomcu vySka nakladov v €
Stadia (interiér, technologické vybavenie) 5000 €
Rozvody energii, plan pocitacovej siete, optické kable 3000 €
Investicie interiér + vnutorné vybavenie + iné 20 000 €
Technologické vybavenie Tabacka 50 000 €
Nabytok a zariadenie 20 000 €
SPOLU 98 000 €

3. Povinnosti ndajomcu a zaciatok plynutia lehot uréenych na ich plnenie uvedené v bode

1 a2 tohto clanku su viazané na splnenie podmienky, ktorou je odstranenie
havarijného stavu spocivajuceho v oprave strechy, kurenia, elektriny, poZiarnej
ochrany a pod. na ndklady Kosického samospravneho kraja v predpokladanej vyske
500 000, €. Podmienka je splnend ukoncenim prdc a cinnosti suvisiacich
S odstranenim havarijného stavu a pravoplatnostou kolaudacného rozhodnutia resp.
rozhodnuti vydanych prislusnymi stavebnymi uradmi v suvislosti s odstrdnenim
havarijného stavu.

CL. X
Zdaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom

01.08.2012.

Teda na zaklade vyssie uvedenej zmluvy (+ dodatok ¢. 2/2013) bol zavizok:

KSK' preinvestovat’ predpokladant sumu 500 000 eur na odstranenie havarijného
stavu strechy, klrenia, vetilacie, eklektriny, poZiarnej ochrany

Bona Fide preinvestovat do 3 rokov na vlastné naklady uvedené v tabulke
v celkovej sume 98 000 eur.

Skutkovy stav:

KSK skolaudoval predmetni investiciu — kolauda¢né rozhodnutie pravoplatné
a vykonatel'né dna 15.5.2015.

Podra CI. IX. bod 3 najomnej zmluvy do 3 rokov od kolaudacie, t.j. do 15.5.2018 mal
Bona Fide splnit’ zmluvny zdvizok - na vlastné naklady preinvestovat’ 98 000 eur.

Analégia vo vycisleni ndjomného

Nehnutel'ny majetok (budova), Vktorom je aj umiestnena javiskova technika

(predmetny hnutelny majetok) bol v roku 2012 schvaleny v ZKSK ako ten isty dovod hodny
osobitného zretela (zazemie pre kultirne centrum s kreativnym hub-om, prezentovanie
kultary a kreativneho priemyslu) v cene najmu 10 eur/m2/rok.

Podla § 8 ods. 1 Pravidiel prenajimania majetku mesta KoSice minimalna suma

ro¢ného ndjomného za kazdy aj zacaty m2 v II. kat. lokalizacie pre ucely ..g) kultra, Sport

a neziskové organizacie je 20 €.




Zuveden¢ho vyplyva, Ze cena nijomného nehnutelnosti zdovodu hodného
osobitného zretel'a (10 eur/m2/rok) bola stanovena ako 50 % z obvyklej ceny (20 eur/m2/rok)
na dany tcel podl'a pravidiel prenajimania v meste KoSice.

Myslava: Kosickd Nova Ves,— Barca, écbastovcé,’ Krésna, Sa‘oa, Pal’ov, \‘/;éhé
Opitske a Lunik [X.
§8
Stanovenie minimélnej vy¥ky ndjomného

(1) Minimalna vjska rotného ngjomného, v ktorom nie st zahmuté prevadzkové néklady, je
stanovend za kady aj zadaty m” takto:

el I kat, IL kat. IIL kat.  IV.kat. V. kat.

a) herne, bary, kaviarne, re$tau- 93€ 80€ 73€ 27¢€ 20€
récie, predajne s prevaZne
alkoholickym sortimentom,
stavkové kancelrie, zaloZne

b) obchodné kancelatie 70€ 53¢ 37¢€ 20€ 10€
a predajne nepotravinirského
sortimentu

¢) predajne s prevaZne 58€ 46 € 33€ 15€ 8€
potravindrskym sortimentom

d) predajne potravinirského 46 € 40€ 30€ 13€ 7€
sortimentu

e} sluzby, sklady, dielne, ateliéry 46 € 37¢€ 23 € 7€ 7€

f) administrativay priestor 43€ 37¢€ 23€ 13€ 7€

g) kultira, Sport a neziskové 27€ 20€ 17€ 7€ 3€
organizacie

by gardZ 17€"

i) parkovisko 5€°

i) zdravotnicke zariadenia® 33€"

k) spolotné priestory 27¢€"
v zdravotnickych zariadeniach

1) servisné &asti 7€°

v zdravotnickych zariadeniach
* vietky kategérie

(2) Minimilna vyska njomného sa vypolita ako stfet cien nijomného podfa wdelu
vyuZivania jednotlivich dasti nebytového priestoru a prisluénych kategrii.

V zmysle § 16 ods. 1 Pravidiel prenajimania majetku mesta KoSice cena ro¢ného
najjomného za hnutel'ny majetok je 1 % z obstardvacej ceny tohto majetku alebo 10 %
Z hodnoty podrla znaleckého posudku, ak je vyhotoveny.

o peep e o i COUULLIG ZIGIGL R
Stvrty diel
Uréovanie ceny ndjomného za hnutel’ny majetok
§16
{1) Cena roéného najomného za hnutelny majetok je 1 % z obstarévacej ceny tohto majetku

alebo 10 % z hodnoty podTla znaleckého posudku, ak je vyhotoveny.
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(2) Cena urend podla predchédzajiiceho odseku méze byt zniZena v pripadoch hodnych
osobitného zretela.

Piaty diel
Ceny za prendjom majetku mesta v osobitngch pripadoch

§17
Néjomné za prendjom majetku mesta na umiestnenie reklamy
a telekomunika&ného zariadenia

(1) Roéné ndjomné za prenijom majetiu mesta na umiestnenic reklamy bezprostredne na
plochu tohto majetku (napr. formou malby, nalepenim plagatu, platna a pod.) je 40 € za
kaZdy aj zataty m’ plochy.

(2) RoEné nijomné za prendjom pozemku v majetku mesta na umiestnenie zariadenia
shiZiaceho na reklamu alebo int propagéciu je 300 € za kazdy aj zadaty mlplochy, ktort
zariadenie zaberd. Pri vpotte nijomného sa vychadza z plochy pédorysného priemetu
zariadenia, pritom rozmery priemetu sa uréujd nasledovne:

a) 1 - stranny billboard (rozmery 510 x 240 cm) m4 priemet rozmery 510 cm a 50 em,

b) 2 - stranny billboard a billboard typu V mé priemet rozmery 510 ¢cm a 70 cm,

¢) 1 - stranny bigboard ma priemet rozmery 960 cm a 50 cm,

d) 2 - stranny bigboard mé priemet rozmery 960 cm a 60 cm,

©) 2 — stranny wideboard (rovnostranny trojuholnik — 3 kondtrukcie ka¥dé o hibke 30
cm, o dizke 1680 cm a o vy3ke 900 cm) priemet ma rozmery 3 x 1680 cm x 30 cm



Proporciondlna suma najomného hnutelnej veci, t.j. ,.javiskovej techniky* by podla
analogie postupu ako pri prenajme nehnutel'nosti bola 50 % z obvyklej ceny podl'a pravidiel
prenajimania (1 % z obstaravacej ceny), t.j. 1 % zo 149 368,80 eur = 1 493,70 eur x 50% =
746,85 eur. Po priratani uhrady za poistné v sume 147,88 € by suma roéného najomného bola
po zaokruhleni 895.- eur/rok, o predstavuje cca mesaény naklad na najomné 74,58 eura.
Takto vycislené najomné ma oddovodnenie v analogickom postupe ako pri stanoveni
najomného nehnutel’nosti a ma zaklad v pravidlach prenajimania majetku.

Odporucanie

Vzhl'adom na stav, kedy hnutel'ny majetok (javiskova technika) bol uzivany BONA
FIDE bez schvalenia najmu Zastupitel'stvom KSK v zmysle platnych Zéasad hospodérenia
s majetkom, odporti¢am najom tohto majetku schvalit’.

Vyhrada je kvySke navrhovaného ndjmu, ktorti odporacam schvalit v sume
minimélne 895 eur/rok, analogicky vycislenej v proporciondlnej hodnote ndjomného
Z prenajatych nehnutelnosti. Predmetnd suma ro¢ného najomného by takto pokryla aspoil
0,5 % obstaravacej hodnoty hnutel'ného majetku a vydavky na poistenie.

Sucasne poukazujem na dalSie vySSie uvedené skutoCnosti zistené pri kontrole,
informdacie o zavizku preinvestovania zo zmluvy a opakované podnety na kontrolu, ktorych
preverenie nie je v rozsahu kontrolnej pdsobnosti UHK.

V pripade neakceptacie odporacania zvySenia navrhovaného najmu, vzhladom
na vyssie uvedené a poukazané skutocnosti, resp. informacie, odporti¢am doplnit’ uznesenie
0 najme hnutel'nej veci o podmienku neumoznenia prenechania prenajatého majetku do najmu
tretej osoby (podnajom), teda vyhradit’ si zo strany KSK, aby vsetky akcie (kino, koncerty,
a pod.) boli organizované¢ nijomcom BONA FIDE (nie tretou stranou, napr. komeré¢nymi
agenturami), a tym aby vstupné bolo prijmom najomcu BONA FIDE.

V Kosiciach diia 07.02.2019
Ing. Cubomir Hudék, hlavny kontrolor



