Zmluva o najme nebytového priestoru a najme ¢asti pozemku
¢, 61/2012

uzavretd podl'a zdkon ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich p :dpisov a ust. § 663 a nasledujuce Ob¢ianskeho zakonnika

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Sprava1 ajetku Kodického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Poitova 3, 040 01 KoSice

Zastipeny: Ing. Dan :a Spakovské, konate!

ICO: 367977 3

DIC: 2022401 12

IC DPH: SK2022¢ 11612

Cislo uctu: 2316731 55/6200

Bankové spojenie:  VUB, a.¢ , Ko§ice - mesto
Zapisanad v Obchodnom regist i Okresného siidu KoSice I, odd. 5ro, vlozka &islo 20017/V ako
spravca majetku Kosického sa 1ospravneho kraja, Namestie Maraténu mieru &. 1, KoSice

(dalej len ,, prenajimatel ™)

|

Ndjomea: BONA I [DE, o.z.

Sidlo: Bajzova , 040 01 Kosice

V zastipeni: Ing. Pete Radkoff, Statutarny organ
ICO: 313107 1

DIC: 2021507 13

IC DPH SK 2021 07213

Cislo uétu: 4350202 05/3100

Rankové spojente:  Volksba: k, a.s. Kosice
Registrovand na MV SR dfia % 3.05.2005 pod ¢. VVS/1-900/90-16212-3

{dalej len ,, najomca™)

CL 11
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kra je vlastnikom (,,d’alej len vlastnik®) nehnuteI'nosti nachadzajicich
sa na Strojarenskej ulici & v Kosiciach, a to:

a) budovy so supisnym & lom 1068 na pozemku registra C KN parcelné ¢. 3205/6,
b) budovy so supisnym & lom 1067 na pozemku registra C KN parcelné €. 3205/7 a
¢) pozemku registra C N parcelné & 3205/7, zastavane plochy anadvorna o vymere

4468 m°,



. Prenajimatel

v katastrdalnom Gzemi Le
viastnictva ¢. 11618,
v informativnej kopii z k

Prenajimatel’ je na zak
zo dna 23.12.2010 ajej «

prenecha
sa v budovach uveder
v prechadzajuicom bode
Predmetom najmu podl’

a) nebytové priestory r

na, obec Kosice - Staré Mesto, okres Kosice I, zapisanych v liste
:denom Spravou katastra Ko$ice, Nehnutelnosti si vyznacené
tastralnej mapy, ktora je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy.

de Zmluvy o vykone spravy nehnutelného majetku &. 9/2010/1Z
ydatkov opravneny uvedené nehnutel'nosti prenajimat’.

a najomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajuce
ch v predchadzajicom bode acdast pozemku uvedenom
yznadenych v grafickej situdcii, ktora je prilohou &. 2 tejto zmluvy.
tejto zmluvy su:

ichadzajice sa v Casti budovy so sipisnym &islom 1068 oznatene;

Juvy ako objekt ¢. XI:

o vymere 88,00 m? na podzemnom podlazi objektu,
o vymere 417,60 m? na prvom nadzemnom podlazi objekmy,
o vymere 480,60 m? na druhom nadzemnom podlazi objektu,

v prilohe €. 2 tejto z

aa) nebytovy priesto
ab) nebytovy priestc
ac) nebytovy priesto

vymere 17,40 m? nachadzajuci sa na prvom nadzemnom podiazi

b) nebytovy priestor ¢
isnym &islom 1067 oznadene] v prilohe &. 2 ako &ast’ objektu & X/a,

v ¢asti budovy so st

achadzajuce sa v Casti budovy so supisnym cislom 1067 oznacene)
t objektu & X/b:

r o vymere 653,30 m? na prvom nadzemnom podlazi objektu,

-0 vymere 361,60 m? na druhom nadzemnom podlazi objektu,

¢) nebytové priestory
v prilohe ¢. 2 ako &
ca) nebytovy priest
cb) nebytovy priest:

vymera nebytovych pr :storov v budovach spolu 2020, 50 m?

d) cast pozemku regis ra C KN parcelné &. 3205/7 o vymere 734, 90 m* oznalend v prilohe
¢. 2 ako dvor &. 4,

(d’alej len ,,predmet najmu’ ).

QLI
Ucel najmu

I. Prenajimatel’ prenechidv . njjomcovi do uZivania predmet najmu za uUlelom zriadenia
a prevadzkovania kultar eho centra s kreativnym hub-om (d’alej len ,,Tabatka Kulturfabrik®)
pre pedporu rozvoja kre: ivneho priemyslu v Ko$ickom kraji a vytvorenie systému otvoreného
celoZivotného vzdelavar a pre oblast’ kreativnej ekonomiky, vratane podpory inovativoych,
kreativnych alebo iny« 1 spolo¢ensky prospe$nych aktivit, v priamej gescii KoSfického
samospravneho kraja.

a opravneny uzivat' ako:

| a prezentaciu umenia, predovietkym ako galériu safasného umenia

ona kreativnych médii a tvorivé §tadia, saly pre koncerty, divadelné

nia, prednasky a projekcie,

tauracia s internetom,

2. Predmet naymu je najom
a) priestory pre tvork
a fotografie, labor:
a tanecne predstav:
b) umelecky klub /re
¢) rezidenény hostel,
d) kancelarske priestc -y,
e) dalsie kulturmo-sp loCenské sluZzby.,



CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu it 10 rokov s udinnost'ou od 1.8.2012 do 31.7.2022.

CLV
Najomné, sluzby a spésob platenia

1. Zmluvné strany sa dohoc¢ 1 na najomnom:
a) vo vyske 10,00 Eur m*/rok za prendjom nebytovych priestorov, a to vzhl'adom na ich
sufasny technicky st v,
b} vo vy§ke 4,00 Eur/n */rok za prenajom &asti pozemku.

2. Najomné za predmet r gmu athrada za sluzby spojené suzivanim predmetu naymu su
zmluvnymi stranami dol >dnuté v stilade so Zak. €. 18/1996 £. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov vo vyike u =denej v prilohe €. 3 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny,
po splneni podmienky uvedenej vé&l. IX bode 3 tejto zmluvy, upravit vysku
najomného uvedeného - ¢l. V bode 1 pism. a) tejto zmluvy so sthlasom vlastnika ato
v lehote 6 mesiacov od : rlnemia podmienky uvedenej v ¢l. IX bode 3.

3. Za sluZby spojené s uZ vanim predmetu najmu sa povazuje najmi doddvka médii (vody,
tepla, elektrickej energi ), dezinsekcia, deratizacia, ktoré uhradza njjomca prenajimatel'ovi
ako zalohové platby. | revadzku addrZbu spoloénych priestorov vratane ich upratovania
uhrddza njjomca prena matef'ovi ako paudilne platby. Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska
tthrad za sluZby st uvec :né v prilohe ¢. 3 tejto zmluvy. Vonkaj3i telefdnny styk a internetové
sluzby uhradza najomc na vlastné naklady priamo dodavatel'om tychto sluzieb. Pr1 uréeni
vydky uhrad, ktoré lati najomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany
zo skutocnosti, Ze v pr dmete ndjmu nie si nainStalované merae jednotlivych médii.
V pripade, Ze su naint alované podruzné merade médii, spotreba bude vyuétovana podla
skutoéne nameranych i0dndt v nebytovych priestoroch. Pri vvpolte spotreby elektrickej
energie je rozhodujice mnoZstvo, druh, doba pouzivania elektrickyvch pristrojov a zanadeni
nachadzajicich sa v pt dmete nyjymu. Spotreba elektricke) energie pripadajica na ndjomcu
v spolo¢nych prestorc th je dohodnutd ako alikvotna &ast zcelkove] spotreby energie
v budove, vktore] sa predmet naymu nachadza (alikvotna Cast’ je uréend ako podiel
podlahovej plochy pre« metu naymu k podlahovej ploche vsetkych priestorov nachadzajicich
sa v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlagka URSO &. 630/2005 Z. z.. Vypodet
spotreby vody upravuj. vyhlaska MZP SR &. 397/2003 Z. z. a intern4 smernica prenajimatel’a
€. 4/2007 zo diia 9.7.2( }7, s ktorou sa ndjomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dc wodli, Ze najomné a dhrada za sluZzby spojené s uZivanim predmetu
najmu su splatné najn skor do 15. dfia bezného mesiaca a platia sa sthrne bezhotovostnym
prevodom na uget pre1 ijimatel’a na zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto
zmluvy.

5. Ak najomca neuhradi lehote splatnosti ndjomné a uhrady za sluzby, md prenajimatel’ pravo
uplatnit vo€i ndjomcc /i urok z omeskania vo vyske urtenej v sulade s Nariadenim vlady
&.87/1995 Z. z. v znen neskorSich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo
diia doruc¢enia vyzvy r | ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.
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Lad

Celkové vyudtovante thr
platby, vykona prenajim:
od jednotlivych dodavate
alebo preplatok sa najor
pisomného vyuétovania, |

Prenajimatel’ je opravr
Statistickym vradom SR
dohodnutého najomného
bude zaokrihlené na dv
stranami dohodnuté, ak
o zvys$eni najomného pis:

Prenajimatel je pocas trv
uhrad za sluzby ich dods
za sluzby spolu s aktuali:

Zmluvné strany sa doh
z dévodu plnenia podmic
v bode 1 tohto ¢lanku at

Najom zamka pisomnou

Prenajimatel moze pisc
a) najomca uziva pre
a porusuje dohodnut:
b) njjomca po dobu -
za sluzby, ktoré suvi,
¢c) najomca alebo osob
upozorneniu, hrubo |
bolo rozhodnuté o o
nebytové priestory
predmetu ndymau,
e) najomca prenecha
bez pisomného suhle

d)

Najomca mozZe pisomne

a) strati spdsobilost’ pre

v) predmet njimu sa
uzivanie,

Prenajimatel’ je opravr
pisocmnému upozornenit
zmluvy. Uginky odstipe
zmluvy najomcovi.

d za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
el raz rone na zaklade vyuaétovania dorué¢eného prenajimatel’ovi
ov medii a je povinny doruéit’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok
ca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorudenia
okial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

ny zvysit ndjomné raz rofne o mieru Inflacie zverejnenu
a predchadzajuci kalendary rok, maximalne viak do vysky 10%
za predchadzajice obdobie. Najomné za 1 m’ vyjadrené v Euro
desatinné miesta. Zvysené nadjomné sa povazZuje za zmluvnymi
ajomca v lehote 10 dni odo diia doruCenia pisomného oznamenia
mne neuplatni voci prenajimatefovi pravo odstipit’ od zmluvy.

nia najmu opravneny zvysit’ uhradu za sluzby, ak ddéjde k zvyseniu
atefmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvyienie thrad
yvanou prilohou &. 3 a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.

dli, Z¢ po dobu, kedy najomca nemdzZze uZivat’ predmet najmu
iky uvedene) v ¢l. IX bode 3 nie je povinny platit’ najomné uvedene
irady za sluzby spojené s uzivanim predmetu naymu,

ClL VI

Skonéenie najmu

lohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

nne vypovedat’ zmluvu pred uplynutirn doby ndjmu, ak:

‘met najmu vrozpore s ustanoveniami zmluvy a nedodrZiava

ustanovenia zmluvy,
lac ako tn mesiace medka s platenim n4jomného alebo uthrad

a4 s najmom,

, ktoré spolu s nim uZivaji predmet najmu, napriek pisomnému
yruduji pokoj alebo poriadok v predmete najmu,

straneni stavby alebo o zmenach budov, v ktorych sa nachadzaju
seciftkované v ¢l Il bod 2 tejto zmluvy, <o brani v uZivani

sredmet ngmu alebo jecho ¢astt do podndjmu tretej osobe
u prenajimatela.

vypovedat’ zmluvu ak:
‘adzkovat’ ¢innost’, na ktoru si1 predmet najmu prenajal,

'ane bez zavinenia n&jomcu dlhodobo nespdsobily na dohodnuté

ny odstapit’ od zmluvy, ak ndjomca aj napriek predchadzajicemu
prenajimatel’a neplni povinnosti uvedené v ¢l. IX v bode 1 a 2 tejto
1ia nastavaju dnom pisomného doruéenia oznamenia o odstipeni od



5. Prenajimatel’ si mdZe u

a) ak ngjomca por
2 pism. a}, ¢), e).
okolnosti na strai
vyplyvajucich z
povinny dodrziay

b} nastane porusen :

opravneny odstuj
€) najjomca je po sk

. Prenajimatel’ s1 m6Ze up
a) nastanq pripady uve
stanovené¢ho podla
b} nijomca a napriek
povinnosti uvedené
najomného stanoven

]

. Technické zhodnotenie

zaklade predchadzajucel
. Odpisovanie technickél
zaklade pisomne) dohoc
o dani z prijmov v znen
. Njjomca je povinny -
finan¢énych prostriedkon
bode 2 tohto ¢lanku.

. Najomca je opravnem
starostlivostou, v rozsa
zaviaznych pravnych pre

. Najomca zodpoveda za
v L IT bod 2 z hladi
ako aj inych prislusny
Najomca je povinny za
0 ochrane pred poZia
0 bezpednosti a ochran
plnenie potrebné opatr
uZivanim predmetu nap

. Odvoz a likvidaciu net
prostrednictvom pravn

latnit’ zmluvni pokutu v pripade, ak:

ii svoju povinnost niektorym zo spdsobov uvedenych v bode
alebo podla bodu 3 pism. a), to zn. ak dévodom vypovede boli
: ndjomceu a tie nastali ako désledok porudenia pravnych povinnosti
vieobecne zaviznych pravnych predpisov, ktoré je najomca
L,

tejto zmluvy uvedené vbode 4, pre ktoré je prenajimatel
t od zmluvy,

n¢eni ndjmu v omeskani s vypratanim predmetu naymu.

itnit’ zmluvna pokutu, ak
lené v bode 5 pism. a), ¢) vo vySke 1 — mesafnéhe najomného
3. V,bod 1.,
predchadzajicemu pisomnému upozomeniu prenajimatela nepini
vEl. IX v bode 1| a2 tejto zmluvy, vo vyske 12 — mesaliného
ho podla ¢l. V. bod 1.

Cl. VII
echnické zhodnotenie predmetu ndjmu

yrenajatych nebytovych priestorov méZe ndjomca vykonat' len na
o pisomného sihlasu vlastnika.

> zhodnotenia predmetu ndjmu moéZe najomca vykonat len na
vy s vlastnikom predmetu najmu v zmysle zakona ¢&. 595/2003 Z. z.
neskordich predpisov.

rediozit’ viastnikovi pisomné doklady, ktorymm preukaze vysku
investovanych do predmetu najmu na ziklade dohody uvedenej v

CL VIII
Podmienky najmu

a povinny uzZivat predmet naymu nadne, s nédleZitou odbornou
u a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
Ipisov.

sezpednu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
<a protipoZziame] ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci,
h pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu najmu.
ezpelit’ vietky povinnosti vyplyvajice zo zikona €. 314/2001 Z. z.
mi vzneni neskor§ich predpisov, zdkona ¢ 124/2006 Z. =z
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich
ma. Nagjomea zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v suvislosti s
at podl'a prisludnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

zpe¢neho a komunaineho odpadu je ngjomca povinny zabezpedit' si
cke) alebo fyzickej osoby na tuto &innost’ opravnenej, priom

prenajimatel’ovi bezod' ladne predlozi platni zmluvu na odvoz a likviddciu nebezpe&ného

5



10,

11,

12.

a komundlneho odpadu. N jomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo
tretim osobam porusenim t hto ustanovenia.

Néjomca je povinny spric upnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatefa za ucelom
preverenia spdsobu uzivan 1 predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za W¢elom vykonania nevy nutnych oprav.

Najomca je povinny 12z zbyto€ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako ¢ kaZdé ohrozenie, poSkodenie alebo zni€enie predmetu najmu.

Ndjomca je povinny zal zpelit na svoje naklady beZné opravy, suvisiace s uZivanim
predmetu najmu, ako aj reZni udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpelit' ukony spojené
s udrZiavanim predmetu nijmu vratane oprav, ktorych potreba vzmkla v dbsledku
nadmerného opotrebemia  redmetu najmu, spdsobeného ndjomcem alebo tretimi osobami,
ktoré pre najomcu vykona aju akékol'vek prace a €innostl, resp. zamestnancami najomceu,

Pod pojmom naklady spc ené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpelit najomca na s oje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb. v zneni
neskoriich predpisov, sa -ozumeju ndklady na beZné opravy abezni udrzbu, suvisiacu
s udrZziavanim predmetu) yjmu, a to predovietkym mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri,
udrzba podlah, oprava s: iitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariademia -
vypinace, poistky, isti¢e Ziarovky, oprava ohrnievaCov vody, oprava a vymena kovani
a zamkov. Za bezné opr: 7y sa povaZzuju aj tie, ktoré su uvedené v prilohe ¢. 1 nanadenia
vlady €. 87/1995 Z. z..

Najomca nesmie vykonay it stavebné nipravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu vlasti ka. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahupi do konstn <Cnych prvkov stien, prie¢ok, stropov a podobne takym spdsobom,
7e ich vykonanie podlic 1a reZimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodliecha ¢ ce reZimu stavebného zdkona, ale ich naklady na realizdciu
neprimerane prekrauju r klady beznej udrzby a oprav.

Najomca zodpoveda pre \ajimatelovi za 3kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov a z: tazntkov. Najomca je povinny vzniknuta Skodu odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu na: so0je ndklady. V pripade, ak nijomca vzniknuto $kodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel’ ndjomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim
vzniknute] $kody.

Najomca je opravneny d t predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe len po predchadzajiicom
pisomnom suhlase prena .matel’a.

Zabudovat’ zabezpeCoi icle zariadenia je najomca opravneny aZ po prerokovani
s prenajimatelom ana : klade jeho predchadzajiceho pisomného suhlasu. To plati aj pre
umiestnenie firemnych tabil, propagacie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou
predmetov podl'a tohto -odu znasa najomca a po skoneni najmu je povinny nainitalované
predmety odstranit’ au 1est’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.
V pripade, Ze najomca eodstranmi a neuvedie plochy do pévodného stavu, nema narok na
finanénu nahradu za n: ndtalované predmety a thradu nakladov, ktoré boli spojené sich

namstalovanim.

Bez predchadzajiceho jisomného sihlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu niajmu vna$ t aosadzovat akékol'vek elektrospotrebife nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajim: :elom, a to z dévodu ochrany pred pretfazenim elektricke;j siete.



13.

14.

13.

2.

Najomca je povinny um: Znit’ vlastnikovi a spravcovi budov oznacenych v prilohe €. 2 ako
objekty &é. X/a, VI/b a VI/t resp. tretim osobam, ktoré ich uzivaju prechod a prejazd cez Cast’
pozemku registra C KN p: -celné &. 3205/7 v prilohe €. 2 oznaleny ako dvor €. 4.

V pripade skonfenia nijr u je najomca povinny ku diiu skoncenia ndjmu predmet ndjmu
vypratat’ a uviest’ ho do p vodného stavu, a to s prihlhiadnutim na obvykla mieru opotrebema.,
Povinnost’ vratit’ predmet 14ymu sa povazuje za splnend, ak ndjomca sti€asne vrati kl'uce od
predmetu najmu a prenaji aatel’ prevezme predmet ngjymu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zavad. Ak ndi mca neodovzda predmet ndjmu podl'a tohto ustanovenia, povazuje
sa predmet ndymu za neo« yvzdany.

Zmluvné strany st povin € oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny i1dentifikaCnych
Gdajov (najmd zmenu s ila, konatela, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve.
Pn neoznameni zmeny ¢ dla zo strany najomcu sa zasielka zasielana na poslednu znamu
adresu sidla ndgjomcu po aZuje za dorucent vratenim nedoruene) zasielky prenajimatelovi,
a to a) v pripade, ak sa r yomca o zasielke nedozvedel. Pri osobnom doru€ovani zasielky sa
zasielka povazuje za dc uéenu aj v pripade, ak ju opravnena osoba, konajuca za adresata,
odmietla pnjat’.

CLIX
Osobitne ustanovenia

Najomca sa zavdzuje 1 ajneskor do troch rokov zabezpelit' na viastné naklady vnutorné
vybavenie atechnologl kultirneho centra TabaCka Kulturfabrik a na vlastné naklady

zabezpelovat’ jeho prev dzku a 0drZbu:

Inv :sticie najomcu H ﬁklv:j:: vE
Stidia (interiér, techr slo gické vybavenie) 5000 €
Rozvody energii, plar politalovej siete, optické kable 3000 €
[nvesticie interiér + v mitorné vybavenie + in¢ 20000 €
Technologicke vyba» :nie Tabacka 50 600 €
Nabytok a zariadenic 20 000 €
SPOLU 98 000 €

Najomca prostrednict om garanta arealizatora spoloénosti OneClick, s.r.o. v kultirnom
centre Tabacka Kultur abrik najneskor do troch rokov zabezpedéi:

a) poskytnutic kompletného vybavenia foto/video 3tadia 3piékovou technikou,
interaktivnh mu meédiam: (hodnota investicii doteraz — 150 000 €, planované
investicie ¢ 3 3 rokov — 150 000 €),

b) pristup k r odermmym technolégiam a praktickym skusenostiam pre $tudentov 3kol
v zriad ov: el'skej pésobnosti KSK,

¢) vytvorenic systému otvoreného celozivotného vzdeldvania pre oblast’ kreativnej
ekonomik , vratane podpory inovativnych, kreativnych alebo inych spologensky
prospesny h aktivit, v priamej gescii KoSickym samospravnym krajom.

d) pomoc K K pn realizacii strategickych zamerov v oblasti podpory rozvoja
kuitiry a ] reativneho priemyslu s ciefom podpory regionalneho rozvoja,

e) vramci p ktického vzdelavama vytvorenie interaktivnych aplikacii pre zazitkové
kreativne xpozicie muzei a galéni, ktorych zriad’'ovatel'om je KSK,



LS

f) v rdmei svoji 1 marketingovych aktivit pomoc s marketingom muizei, divadiel,
galérii a osvet vych centier, ktorych zriad'ovatel'om je KSK,

g) hladanie mo: wsti vypracovania systému komplexného vzdelavania v oblasti
interaktivnyct médii v ramci spoluprdce Technickej umiverzity v Kosiciach
a spoloénosti * meClick, s.r.o.,

h) pomoc pri Z :pSovani kvality vzdelavania za uUelom zvy3ovama kultirneho
povedomia, p dpory kreativity a angaZovanostt do iniciativ v oblasti kultury,

i) vytvorenie sy tému vzdelavania formou workshopov ,Learning by doing“, kde
absolvent zisk | prakticke skiisenosti aj referencie,

) v spolupraci so $kolami vytvorenie systému otvoreného, celoZivotného
vzdeldvania p : oblast’ kreativne) ekonomiky,

k) vytvorenie gl »dlneho e-learningu pre kultiru a kreativny priemysel.

Blizsia $pecifikacia povi: nosti je uvedena v prilohe €. 7 tejto zmluvy.

Povinnosti najomcu a za iatok plynutia lehét uréenych na ich plnente uvedené vbode 1 a2
tohto ¢lanku sU viazané na splnenie podmienky, ktorou je odstrdnenie havarijného stavu
spoéivajuceho v oprave trechy, kirenia ventilacie, elektriny, poZiarnej ochrany a pod. na
naklady Kosického samc ;pravneho kraja v predpokladane) vyske 500 000, - €. Podmienka je
splnena ukondenim | 'dc adinnosti shvisiacich s odstranenim havarijného stavu
a pravoplatnostou kola da&ného rozhodnutia resp. rozhodnuti vydanych prisluSnymi
stavebnymi aradmi v sin slosti s odstranenim havarijného stavu.

CL X
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda plati »st' dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ dfiom
01.08.2012.

Zmluvné strany sa doho i, Ze diiom 1¢innosti tejto zmluvy koné{ platnost’ Zmluvy o ngjme
nebytového priestoru & 2/2009 zo diia 15.06.2009, Ndjomnda zmluva o najme bytu &. 9/2011
zo dna 28.12.2010 a Zm 1va 0 najme parkovacieho miesta €. 21/2011 zo diia 08.03.2011.

Zmluva sa vyhotovuje¢ v Siestich rovnopisoch, zktorych tr1 st uréené pre Ko3icky
samospravny kraj, dva p e prenajimatela a jeden pre najomcu.

Akékol'vek zmeny ad plnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelite'nymi priloh: ni tejto zmluvy su :

a) Informativna kopia : katastralne) mapy ako priloha €. 1,

b) Pddorysné vymedze ie predmetu ndjmu ako priloha €. 2,

¢) Rozpis njjomného a thrad za sluzby ako priloha &. 3,

d) Dohoda o platbach & .0 priloha &. 4,

e) Suhlas Kosického si mospravneho kraja v siilade s ustanovenim § 7 Zasad hospodarenia
s majetkom Kosické o samospravneho kraja zo dia..25:73: Le1 L ako priloha &. 5,

f) Uznesenie Zastupite stva KoSického samospravneho kraja ¢. 407/2012 zo dila 16. aprila
2012 ako priloha &. +,

g} Specifikdcia povinne st ndjomeu ako priloha &. 7.



6. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika a zakona ¢. 16/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v znent

neskoriich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasu .1 a podpisom na zmluve potvrdzujl, Ze zmluva nebola uzatvorena v

tiesni, za napadne nevy odnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto su prejavom ich ski :o¢nej, vaZnej a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

V Kosiciach dia ....70..........
Za prenajimatel’ -

(s

-

“'-I_ -,

Ing ea Spakm ka
fonatel

3,{ L Lo i

llllllllllll

Sprava majetku Kofické o

PoSiuva 15, 040 0 Kok ¢

stnuspriviche kraja, spol. o,

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Za najomeu:

lllllllll

Ing Pete
§tat11 rg

Ob&ianské zdruienie

BONA FIDE

Bajzovd 3, 040 01 Kolice
jdo: 31 310 711
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Bona Fide, 0.z.

Platné od 1.8.2012

Priloha ¢. 3
Rozpis najomného a uhrad za sl *by k Zmluve & 61/2012

m2 € mesacne
Najom - nebytovée priestory 10 € /m2/12 mesiacov 2 020,50 1683,75
Najom pozemku 4 € /m2/ 2 mesiacov 734,90 244,97
A/ Najomné / mesiac 2 755,40 1 928,72
zaloha na spotrebu elektric gj energie 300,00
zaioha na spotrebu vody 120,00
Zzaloha na spotrebu tepla 1 200,00
zaloha na spotrebu TUV 0,00
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie spoloCnych a ¢ statnych priestorov 40,00
Zzaloha na dezinfekciu a de atizaciu 20,00
odvoz komunalneho odpad | 0,00
postove siuzby 0,00
informator 20,00
prevadzka a udrZba spolo¢ ych a ost. priestorov 0,00
OBP, PO spol.a ost. priestc ‘ov, energetika 10,00
B/ Sluzby spojené s uZiva 1im / mesiac 2 310,00
SPOLU / mesiac 4 238,72

Vyska ceny sluZieb je uvedena vt tane DPH




Friiocha & 4 k zmluve & 61/2012

DOHODA ¢ PLATBACH - danovy doklad - na rok 2012

Tato dohada je prilohou k 2 1luve 0 najme nebytového priestoru a najme Casti pozemku ¢. 61/2012
o opakovanom zdanitefnom pli :ni - platbach najomného a sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu
pre rok © )12 za priestory objektu : Strojarenska 3 v KoSiciach
latnost’ : od 01.08.2012 do 31.12.2012

uzatvarena medzi:

Prenajimatelf: Najomca:

Sprava majetku Kosického samospravneho ki a, spol. s r.o. Bona Fide, 0.z.

Postova 15, 040 01 KoSice Bajzova 3, 040 01 Kosdice

V zastipeni: Ing. Danica Spakovst 1, konatel v zastlpent: Ing. Peter Radkoff
ICO: 36 797 723 ICO: 31 310 711

DIC: 2022401812 DIC: 2021507213

IC DPH: SK2022401612

Bankove spojenie: VUB, a.s. Bank.spojenie; Volksbank, a.s. Kodice
Cislo G&tu: 2316731255/0200 Cislo uétu: 4350202305/3100

Zapisany v OR OS KE (., odd.Sro, vl.& 200170

Variabilny Poskytovan: sluZba Zaklad dane DPH 20% Platba s DPH
symbol _ _ v EUR v EUR v EUR.
612012 |Najomné - 1928 72 0 1028,72

Zaloha na spotrebu elektrickej en ‘gie 750,00 160,00 900,00
Zaloha pa spotrebu vody 100,00 20,00 120,00
Zaloha na spotrebu tepla 1000,00 200,00 1200,00
Zaloha na spotrebu TUV 0.00 G,00 0,00
Zaloha na spotrebu plynu 0,00 0,00 0,00
Upratovanie spoloénych a ostatny h priestorov 33,33 667 40,00
Zalcha na dezinfekciu a deratizac 16,67 3,33 20,00
Odvoz komunalneho odpadu G,00 0.00 0,00
Zvoz a pranie pradla 0,Q0 0,00 0,00
PoStové siuZby 0,00 0,00 0,00
Informator 16,67 3,33 20,00
Prevadzka a udrzba spolotnych ¢ astatinych priestorov 0,00 G,00 0,00
QBP, PO speioénych a ostatnych oriestorov, energetika 833 1,67 10,00
B 1925,00 385,00 4238,72
Rekapitulacia Sadzba dane Zaklad dane Dan Platba s dafou
Q% 1928,72 0 1928,72
20% 1925,00 385,00 2310,00
Spolu 4238,72
Obdobie Datum dodar a sluzby Datum splatnosti
082012 15.08.: 12 15.08.2012
0972012 15.09.2 12 15.09.2012
10/2012 15102 12 15.10.2012
1172012 15112 12 15.11.2012
12/2012 15.12.: M2 15.12.2012
V Kosiciach, dna L
Za prenajimatela: L / f:r [ Ajom . >y
IF"'a#‘i'j'-a'-"‘ 74

Spréva maletku Kpflckeho samospre .,
kroby, 8pol. & r.o.
! Postevdt 16, 64201 Kodice
Liﬂn: 3679772310 DPH: SK2022401 12
& PR —" -

toF .'f.t_‘wai 3, 04001 Kosice
o 31 310 711

— | | [—— Mt = 3 e 5 E
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Kosicky samospravny kraj

Uznesenie €. 407/2012
z 15. zasadn tia Zastupitel’stva KoSického samospravneho kraja
K« 1aného dia 16. aprila 2012 v KoSiciach

Dihodoby na om majetku KoSickébho samospravneho kraja
pre ucely zria lenia kultirneho centra s kreativnym hub-om

Zastupitel'stvo KoSickéhe samospravneho kraja podla § 11 ods. 2 pism. b} zdkona
¢. 302/2001 Z. 2. o samos] ave vys$iich dzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov, § 9a

ods. 9 pism. c¢) zakona ¢ 446/2001 Z. z. o majetku vysdich uzemnych celkov v zneni
neskor$ich predpisov

schval'uje

najom nebytovych priestor v nachadzajticich sa v ¢asti budovy so supisnym &islom & 1068
(v prilohe ¢. 1 oznadena ak objekt ¢. XT) na pozemku registra C KN parc. &. 3205/6 a v Casti
budovy so supisnym &islor = 1067 (v prilohe &. 1 oznafena ako ast’ objektu & X/a a objekt
¢. X/b) na pozemku regist a C KN parc. €. 3205/7 angjom &asti pozemku registra C KN
parc. <. 3205/7 (vprilohe . 1 oznadena ako dvor ¢. 4), ktoré su vo vlastnictve Kodického
samospravneho kraja, nach dzaji sa v katastralnom tizemi Letnd, obec KoSice - Staré Mesto,

okres Ko8ice I a su zapisan v katastri nehnutel'nosti vedenom Spravou katastra Ko3ice v liste
vlastnictva &. 11618,

- zanajomné
a) 10,00 Eur/m*/rok z prenajom nebytovych pniestorov,
b) 4,00 Eur/m*/rok z prenajom Castl pozemku,

- pre Oblianske zdruZ nie BONA FIDE, so sidlom Bajzova 3, 040 Q1 KofSice,
ICO 31310711,

- zauelom zriadenia ku urneho centra s kreativnym hub-om (Tabacky Kulturfabrik),

z dévodov hodnych osob ného zretefa, ktorymi si zabezpelenie kvalimého zazemia
pre prezentovame a rozvoj ultiry a kreativneho priemyslu a vyuZitia potencidlu kreativne;)
ekonomiky pre posilnenie zamestnanosti, konkurencieschopnosti a atraktivity Kosického

regionu v sulade s Kon spciou rozvoja kreativne; ekonomiky schvélenej uznesenim
Zastupitel'stva Ko3ického s: nospravneho kraja &. 238/2011 zo diia 18. 04. 2011.

/ \:,__

JUDr. Zdenko Trebula

predseda KoSického samospravneho kraja

Podpisal dha: 774 2077,



Priloha ¢.7

Eﬁeciﬁkﬁcia povinni
k Cl IX, k bodu 2 zmlu

Najomca prostrednict
Kulturfabrik najneskor

1. bezplatné poskytnuti

interaktivnymi média
a. kamery, foto
stabilizaéné s

pre streaming

b. uz existujuce

a d'aldie vybay

¢. nadobu trvam

bezplatny pristup k 1
§kdl v znad'ovatel'ske
a. 20 hodin mese
b. na dobu trvam

ponuku kurzov v obla
/ vikendového vzdelar
a. v Irozsahu mit
priemyslu {fot:

b. na dobu trvam.

¢. formou komern

bezplatna pomoc Kos
v oblasti podpory rozs
rozZvoja;
a. bezplatné orga
b. na dobu trvanu

v ramel praktickéhe
pre zaZitkové kreativn
samospravny Kkraj
a. vytvorenie min
b. pocas doby trv:

v ramcl svojich marke
galérii a osvetovych ce
a. bezplainé zabe:
b. bezplatné poslk
Systému) pre vy

kraja, resp. pre
¢. bezplatné zabez

sti najomcu
y 0 najme nebytového priestoru a najme ¢asti pozemku

m spolo¢nosti OneClick, s.r.o v kultirnom centre Tabadka
do 3 rokov zabezpedi.:

kompletnéne vybavenia foto/video Stadia Spickovou techrikou,
1
paraty, objektivy, osvetlenie pre foto/video, svetelné systémy,
stemy SteadyCam, JimiJib, serverové technoldgie IBM, technoldgie
1dea a prevadzku aplikacii
ybavenie, ktoré vlastni spoloénost’ OneClhick v hodnote 150 000 €
nie, ktoré spolo¢nost OneClick zakipi v hodnote 150 000 €
najomne) zmluvy (10 rokov)

odernym technologiam a praktickym skisenostiam pre Studentov
posobnosti Kosického samospravneho kraja
ne

najomne] zmluvy (10 rokov)

ti kreativity, inovacii, technolégii dostupnych aj formou vefemeého
nia

malne 20 roznych typov Skoleni roéne v oblasti kreativneho
. video, interaktivne média, hudba, moda, marketing, atd’.)
najomne] zmluvy (10 rokov)

1ych sluzieb pre Siroki verejnost’

*kému samospravnemu kraju pri realizacii strategickych zamerov
ja kultiry a kreativneho priemyslu s ciel'om podpory regionalneho

(zovanie seminarov pre Kosicky samospravny kraj 2x roéne
najomnej zmiuvy (10 rokov)

vzdelavania bezplatné vytvorenie interaktivnych aplikdcii
expozicie muzei a galérnii, ktorych zriad'ovatelom je KoSicky

nalne 20 interaktivnych multimedialnych expozicii
iia najomne;j zmluvy (10 rokov)

ngovych aktivit bezplatna pomoc s marketingom muzei, divadiel,
tier, ktorych zriad’'ovatel'om je Kosicky samospravny kraj

efenie workshopov pre marketing 1x rocne

tnutie jednej licencie CMS systému OneClick (redakéného
vorenie webového portilu pre potreby Kosického samospravneho
ariadenia Kosického samospravneho kraja

efenie prevadzky internetovych stranok na serveroch OneClick



7. hbadanie moZnost  vvpracovania systému komplexného vzdelavania v oblast
interaktivnych meéd: v ramci spoluprace Technicke) unmiverzity v Kosiciach (TUKE)
a spolocnosti OneCl. k, s.r.o.
a. 1mciacia jedn nis TUKE
b. poskytovanie mozZnosti realizacie vzdelavacich aktivit Technickej univerzity
v priestoroch Tabalky Kulturfabrik a realizacie vzdelavacich aktivit spolo¢nosti
OneClick na - dde Technickej univerzity
¢. hladanie mo nosti spoluprace v poskytovani vzdeldvania v oblasti kreativneho
priemysiu

8. vytvorenle systému y 'delavania formou workshopov . Learmning by doing®, kde absolvent
ziska prakucke skuse ost1 a) referencie,
a. realizacia pra tickych workshopov, ktorych vystupmi budu interaktivne aplikacie
pre muzea
b. na dobu trvan : njjomne] zmiuvy {10 rokov)

9. wvytvorenie globaineh¢ e-leamingu pre kultiru a kreativny priemysel
a. bezplatné vyt irenie webového portdlu, kde budd zverejfiované video ziznamy
Zz workshopov. vytvoreny priestor pre znalostnu databanku
b. bezplatné zabe peCenie prevadzky webového e-learnming portalu
¢. nadobutrvani nijomne; zmluvy (10 rokov)

10. bezplamé poradenstve poskytmuté pre KoSicky samospravny kraj v rozsahu 100 hodin
roéne

a. prl navrhu os! v alebo tém vzdelavania pre Skoly, ktorych zriad’ovatel'om je
Kodicky samo pravny kraj - tym poskytnutie pomoci pri zlepSovani kvality
vzdelavama, z u0felom zvy$ovania kultirneho povedomia, podpory kreativity
a angaZovanost do iniciativ v oblasti kultary

b. v oblastt marke ngu, pomoc s marketingom muzei, divadiel, galérii a osvetovych
centier, ktoryct zriadovatelom je KoSicky samospravny kraj

¢. pr1 realizacii strategickych zamerov voblasti podpory rozvoja kultiry
a kreativneho p emyslu s ciel'om podpory regionalneho rozvoja

d. na dobu trvania 13jomnej zmluvy (10 rokov)

Najomeca je povinny isomne predlozZit’ prenajimatel’ovi stav plnenia vysSie
spomenutych povinnosti ( 'od 1. az 10.) raz poirofne s pisomnym odsihlasenim vlastnika
(Kosického samospravno ho kraja, Odboru regionalneho rozvoja, plinovania
a implementacie projekto ).

Terminy predlozen a plnenia povinnosti:
I. do30.jiia
II. do 31. d( :embra

V pripade ak KoSicky san »spravny kraj neprejavi ziujem o dané sluzby, poradenstvo,
Skolenia alebo interakti ne aplikicie, nepovaZuje sa mesplnenie tychto <&innosti
za porusenie zmluvy. Ko icky samospravny kraj sa zavizuje poskytniut’ potrebnad
stiéinnost’ pri napliani akt vit.



